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お問い合わせNo.：S131891

TEL：0120-958-270

＜お申込みと講座内容のご案内＞

トランクルーム建築の市場動向とビジネスモデル

トランクルーム建築のビジネスモデルを徹底解説！ 資材高騰がもたらした住宅
面積縮小の影響で、トランクルーム市場はますます需要が高まっています。 第一
講座では、建築事業としてのトランクルームについて詳しく解説いたします。

10分休憩

トランクルームによる新たな土地活用セミナー

第２講座

明日から取り組んでいただきたいこと

本日のセミナーの内容を皆様に実行いただくために、明日から取り組むべきことをお
伝えいたします。

株式会社船井総合研究所
建設支援部 医療福祉建築チーム
平川 慧

株式会社船井総合研究所
建設支援部 医療福祉建築チーム
シニアコンサルタント
永田 大輔

【PCからのお申込み】

下記セミナーページからお申込みください。
https://www.funaisoken.co.jp/seminar/131891

右記QRコードから
お申込みください。

受講料 一般価格 税抜10,000円（税込11,000円）/一名様 会員価格 税抜8,000円（税込8,800円）/一名様

●会員価格は、各種経営研究会・経営フォーラム、および社長onlineプレミアムプラン（旧：FUNAIメンバーズPlus）へご入会中のお客様のお申込みに適用となります。

セミナーのお申込みはコチラ！

【スマホからのお申込み】

開 催 要 項

2025年

オンライン開催
9月22日

(月)

10:00~11:30または16:00~17:30
(ログイン開始：開始時刻30分前~)

[申込期日]・銀行振り込み：開催日6日前まで ・クレジットカード：開催日4日前まで
※祝日や連休により変動する場合もございます

2025年

26日

(金)

※お電話・メールでのセミナーお申込みは承っておりません。
※お申込みに関してのよくあるご質問は「船井総研 FAQ」と検索しご確認ください。

船井総研セミナー事務局
【 E-mail】seminar271@funaisoken.co.jp
【TEL】0120-964-000（平日9:30～17:30）

第１講座

9月
10:00~11:30または16:00~17:30
(ログイン開始：開始時刻30分前~)

土地活用業界に朗報！真新しい商品でマンネリ提案を脱却！



その結果、「収納スペース賃貸業」の需要が沸騰…。土地活用の新商品です！

背景 「家が狭くて」荷物が入らない…！

□住宅面積は20年で3坪も縮小しています。

□原因は、資材高騰と長年の経済停滞です。

□ロードサイドで見かけるコンテナ型のトランク

ルームも荷物でパンパンに埋まっています。

□最近は、賃料を高く設定できる空調と

ｾｷｭﾘﾃｨが完備された新築型のトランクルーム

が全国に建ち始めています。

市場性 伸びる、というか足りない！

トランクルームの市場は毎年安定成長！
2030年には1,152億に到達見込みです。
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（単位：万人）

2023年版拡大する収納ビジネス市場の徹底調査

（矢野経済研究所）

トランクルームの供給戸数は
10年で1.5倍に！

Point① 管理はすべて丸投げでOK

Point② 社会性と収益性のバランスが絶妙！高単価かつ安定利回りも魅力

Point④ トランクルーム大手がサブリース！知られざるビジネスモデルを徹底解説！

Point③ トランクルーム提案が初めてでも初年度から実績を出すためのツール公開！

⚫ 空調とｾｷｭﾘﾃｨが完備された新築

型ﾄﾗﾝｸﾙｰﾑを現地視察！

⚫ 駅から遠い土地、狭い土地にも

対応しやすい！

⚫ 建物の規模、間取り、仕様、立

地が具体的にイメージできます！

⚫ ﾘｸｴｽﾄの多いｺﾝﾃﾅ型も同時視察

し、違いを比較します！

⚫ 空室があっても毎月一定の賃料

が入る契約だから安心です！

当日はトランクルームの管理会社が建
物をご案内！利用者がトランクルーム
を借りる理由に納得です！オーナーと
の契約形態や賃料相場なども、もちろ
んご説明します！明日からトランク
ルームを地元でご提案ください！

セミナーでご紹介するトランクルームの大手管理会社は、近年、コンテナ型のト
ランクルームに加え、新築型のトランクルームを全国に次々と開設しています。
「なぜ今、新築型なのか？」「そもそもトランクルームのニーズとは？」「トランク
ルームが成り立つ条件とは？」などの全ての疑問が解決するセミナーです。

7

10

とあるトランクルーム大手の
新中長期計画は

売上高300億！

土地活用の案件開拓の鉄則は、銀行や不動産会社

などのパートナーから土地オーナーの紹介してもらうこと。

ある事例企業は1年間で30件もの紹介案件を獲得、

うち30％の9件が受注につながっています。

まだ他社が取り組んでいない旬な土地活用商品を

紹介するからこそ、案件開拓がスムーズになるのです。

本事業は多数の魅力を持っていながら、これまでほとんど認
知されることがありませんでした。新築のトランクルームは賃料
を高く設定でき、修繕費もアパートの3分の1程度。郊外立
地でも高く安定した需要が見込めます。これだけ利点がそろう
土地活用商品はなかなかありません！

203020282026202420222020

新築木造 単価は5,000～1億

同社は新築型のトランクルームをサブリース。つ
まり部屋が埋まっていなくても、オーナーは毎月
固定の賃料が得られる仕組みがあるから安心
です。部屋数も立地や敷地面積に応じて平
屋、2階建て、3階建てと柔軟に対応。ガレー
ジを併設するタイプもあります。

売上高

10年後に真の競争力が問われる賃貸経営！選ぶなら、

が 万円以上100

建物本体価格（税別）

1棟
％可能１０

トランクルームのメリット

トランクルームの利用者像

中・上流所得層 生活こだわりタイプ

高齢世帯層

～安定した収入があり生活にも余裕がある～

～家の住み替え・終活を機に利用したい～

～レジャー品など嗜好品を預けたい～

①相場よりも高い賃料収入 ②変形地、狭小地可能 ③節税対策

④相続税対策 ⑤多様な出口戦略 ⑥私的年金

効率よく配置が可能！
道 路

節税

PLAN1

PLAN2

PLAN3

PLAN4

PLAN5

PLAN6 年金

建物仕様 水回り無しワンルームの

イメージです。

1部屋あたり
0.3帖～５帖

２棟建築の場合、

オーナー様に喜ばれるポイント

が限られて
いるので、
価格競争
が起きにく
く、賃料が
高めです。

アパートやマンションでは得られない収益力と税制メリットが豊富！

他にはないトランクルーム独自の特徴が支持されています！

利回りが高い

トランクルームには人が住む必要がない
ため水回りが必要ありません。そのため
水回り工事がなく建築費が安いです。
そして、競合が少なく、利用者の選択肢

変形地でもＯＫ 競合がいない

長期のサブリース 修繕費がほぼかからない

たりの悪い土地
や工場の近くで
もトランクルーム
なら人が済まな
いので活用可
能です。

トランクルームは柔軟な設置が可能です
ので狭い土地などの変形地でも土地の
形状に合わせて効率的に設置できます。
さらに、住宅を建てるには向かない日当 収入が期待できま

す。そして、利用
者の選択肢も少
ないため入居が期
待でき、退室リス
クも少ないです。

トランクルームはまだ競合が多くないため、
同じエリアで価格競争や過剰供給による
収益減少のリスクが低く、安定的な賃料

に任せられるた
め、オーナーが
直接運営に関
与する必要があ
りません。

契約開始から10年サブリース契約をで
きるため空室リスクがありません。
トランクルームの運営・管理を専門業者

かかりません。
そのため、運営
コストを低く抑え
ることが出来ま
す。

トランクルームには人が滞在しないため、
設備の劣化等も起こらず、追加の費用
がかかりにくく退去時の修繕費はほとんど

EVは3人以上が乗
れる広々スぺース。
大型の荷物もラクラク。

不審者が入れないよ
う入室にはカードキー
が必要。セキュリティ
対策は万全。

シックで落ち着いた
雰囲気のモノトーン
で時代の変化に適
応しやすいカラーに。

セキュリティも女
性が使いやすい
ように万全。

ラック等で立体的
に活用するのが
収納上手なコツ。

2階までなら階
段で移動もスト
レスフリー。

0.3畳の極小部屋のニーズも高い。
1階は大きな荷物を運びやすいよう
大きめの部屋を設置するのがコツ。

解放感と清潔感のある共用廊下。
大きな荷物もストレスなく通れる。

車一台専用のガレージ。

事業利益

総室数

全体稼働率

300億 20万室

90億 83％

【出典】某トランクルーム企業のIR資料より作成

＜2029年12月期の目標値＞

表面利回り

建物本体工事 6,000万円

外構工事 500万円

合計 約6,500万円

■借金条件：金利1.0％ 20年返済

賃貸住宅が難しい地域でも、資材高騰の影響があっても、利回り８％♪

敷地やエリア特性によって柔軟にご提案！事務所や倉庫兼用パターンも！

ローリスク、なのに安定収入！

（外構の工事費用は仕様・工事面積により異なる場合がございます）

家賃収入を全額ローン支払いにて充てた場合での期間になります。
借入条件は金融機関によって異なります。

資金回収が可能!

528 174=-万円 約

家賃
収入
（年間）

ローン
返済
（年間） 355万円 万円

リスクなく高収入!
アパート・マンション
にはない魅力だね!

都内投資用ワンルームの場合

戸数 2戸

初期投資 3,300万円

管理費 1万円

間取り 1R

家賃設定 70,000円

定期預金の場合

2戸×（7万円／月）＝14万円／月（月間収入）
（14万円／月）×12ヶ月＝168万円／年（年間収入）
（168万円／年）／3,300万円＝約5.1 ％（年間利回り）

現金収入：(7万円ー1万円)×2戸×12ヶ月＝144万円

さらにローンを返済があり、トランクルームがおトク

預金額 3,000万円

金利 0.01％

期間 10年間

3,000万円を10年間の定期預金にした場合、
金利は0.01％なので、利益は23,915円となり、
何も活用しないよりも、トランクルームへ活用した方が

断然、おトク

投資効率が圧倒的に良い！

その他のランキング費用は運営会社によって異なります。

▲新築・木造のトランクルーム

借入金及び、内部留保の推移
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借入金残高

【内部留保＋修繕引当＋敷金（預かり金）】累計

千円 千円

安定

利回りを
実現！

会
員
企
業

研究会 土地活用に取り組む全国の建設会社やテナント企業との情報交換

セミナーでご案内する建設業経営研究会
では土地活用の最前線を徹底追及！全
国70社を超える建設会社の経営者、経
営幹部が集う会で、即時業績アップに直結
する情報が満載です！
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建設（非住宅）ソリューション
◼ 持続的成長マーケット
◼ 高単価＆高粗利
◼ 紹介＆リピート受注
◼ 無競合建設業

経営研究会

2024年 70会員

2025年 85会員

2026年 100会員へ
仲間が増えれば増えるほど
情報が集まり、
シナジーが生まれ、
参加価値が上がる！

イ
ン
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ー

海外進出

2×4
在来工法

木造3階建て

デジタルトランス
フォーメーション

M&A不動産証券化

企業価値向上

後継者・番頭
育成

新卒採用CLT工法

新規事業
補助金活用

まちづくり 技術伝承

開発分譲 ファンド活用

生産性向上

建設業経営研究会は、

建設業経営者の経営課題に対するソリューションを
生成し続けるインフラでありたい

原価削減

脱炭素

IPO ３Dプリンター土木事業

木造ゼネコン

100億化

投資家集客

PFI

技術者採用

福岡県久留米市
匠建設株式会社
代表取締役
坂本 朋久 氏

石川県金沢市
株式会社たくみ工務店
代表取締役
田中 懸二 氏

埼玉県本庄市
株式会社渋沢
代表取締役社長
坂本 久 氏

愛知県一宮市
株式会社日建ホームズ
代表取締役社長
黒坂 隆之 氏

愛知県岡崎市
株式会社ネイブレイン
代表取締役会長
山本 直人 氏

各地域を代表する
土地活用会社が
多数在籍！
建築受注に特化し
た日本トップクラス
の情報が集まる
会です！


