
TEL：0120-958-270

＜お申込みと講座内容のご案内＞

ホスピス建築のビジネスモデルと具体的な立ち上げステップ

第一講座ではホスピス建築のビジネスモデルの勘所を全国の事例を交えて解説
いたします。

10分休憩

【特別企画】建築受注の最新事例公開セミナー

運営会社が語るホスピスの必要性と開発要件

ホスピスの運営事業者の登壇が決定！需要が高まるホスピスのリアルなニーズ
や実態だけでなく、開発条件や建築における注意点まで、具体的な事例を交
えながら詳しくお伝えします。

第３講座

明日から取り組んでいただきたいこと

本日のセミナーの内容を皆様に実行いただくために、明日から取り組むべきことをお
伝えいたします。

株式会社ツクイ
部長
三橋 正裕 氏

株式会社船井総合研究所
建設支援部 医療福祉建築チーム
シニアコンサルタント
永田 大輔

株式会社船井総合研究所
建設支援部 建設グループ
マネージャー
小屋敷 侑太郎

【PCからのお申込み】

下記セミナーページからお申込みください。
https://www.funaisoken.co.jp/seminar/126797

右記QRコードから
お申込みください。

受講料 一般価格 税抜25,000円（税込27,500円）/一名様 会員価格 税抜20,000円（税込22,000円）/一名様

●会員価格は、各種経営研究会・経営フォーラム、および社長onlineプレミアムプラン（旧：FUNAIメンバーズPlus）へご入会中のお客様のお申込みに適用となります。

セミナーのお申込みはコチラ！

【スマホからのお申込み】

開 催 要 項

2025年

オンライン開催 ４月24日

(木)

10:00~12:00または15:00~17:00
(ログイン開始：開始時刻30分前~)

[申込期日]・銀行振り込み：開催日6日前まで ・クレジットカード：開催日4日前まで
※祝日や連休により変動する場合もございます

2025年

8日

(木)

※お電話・メールでのセミナーお申込みは承っておりません。
※お申込みに関してのよくあるご質問は「船井総研 FAQ」と検索しご確認ください。

船井総研セミナー事務局
【 E-mail】seminar271@funaisoken.co.jp
【TEL】0120-964-000（平日9:30～17:30）

第２講座

第１講座

5月

ｑ

【特別企画】建築受注の最新事例公開セミナー

主
催

株式会社船井総合研究所 〒541-0041 大阪市中央区北浜4-4-10 船井総研大阪本社ビル

１２６７９７

お問い合わせNo.：S126797

当社ホームページからお申込みいただけます。船井総研ホームページhttps://www.funaisoken.co.jp（右上検索窓に「お問い合わせNo.」をご入力下さい）

入居者の９割が

「入居費補助」アパート
国が最大全額負担

「退院直後の患者さん」です。

10:00~12:00または15:00~17:00
(ログイン開始：開始時刻30分前~)



病院は14日で退院が原則。でも自宅は医療が不安、老人ホームも入居はお断り…。

会
員
企
業

背景 2030年、47万人の家不足に。

□厚労省は2030年には47万人分の退院後

の住まいが不足すると指摘(退院難民)。

□自宅も老人ホームも医療が整っていません。

□それでも病院は2週間で退院するのが原則。

□退院が滞ると次の患者も受けられません。

□病院は増えません。医療費節約の為です。

□高齢化で、事態はさらに悪化する一方です。

市場性 伸びる、というか足りない！

自宅でも老人ホームでもない、医療が整った

「第3の居場所」づくりが急務です。
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（単位：万人）

退院後の住まい不足の推移

2050年以降も改善する
どころか悪化する一方です。

みどころ① 入居費補助アパート、その名もホスピス！ 管理はすべて丸投げでOK

研究会 土地活用に取り組む全国の建設会社やテナント企業との情報交換みどころ② 社会性と収益性のバランスが絶妙！高単価かつ高利回りも魅力！

ｹﾞｽﾄ企業 管理・運営会社の株式会社ツクイが登壇！ココでしか聞けません！

みどころ③ ホスピス提案が初めてでも初年度から実績を出すためのツール公開

⚫ 医療サービスが付いた賃貸物件、
その名もホスピス！全国に続々！

⚫ 医療費のほとんどを国や都道府県
が負担してくれるから安心。

⚫ 社会性と収益性を追求する土地
活用としてオーナーにオススメ。

⚫ 入居者募集や建物管理はすべて
管理会社にお任せでOK！

⚫ オーナーは家賃を受け取るだけ！
⚫ 空室があっても、毎月一定の賃料

が入る契約だから安心です。

入居者の9割は病院、つまり入居者
募集は医師や看護師とのパイプがす
べてです。でもそこは専門の会社に丸
投げでＯＫ！しかもサブリース付きだ
から、空室があっても毎月一定の家
賃が入るのでオーナーも安心です！

今回は特別ゲスト講師として、ホスピスの管理・運営を展開する株式会社
ツクイの施設開発部部長、三橋正裕氏が登壇！株式会社ツクイは全国
でデイサービスを展開する介護会社として有名ですが、

近年は退院患者の受け皿となるホスピスを積極展開する

体制へシフト。つまり今回のセミナーは、ホスピスとは何なのか、

入居費が補助される仕組みがどうなっているかなどを、

管理・運営会社の目線で学ぶことができる極めてレアな

機会なのです！さらに！セミナー後の情報交換会では、

株式会社ツクイのサブリース条件も詳しくお伝えいたします！ 株式会社ツクイ
部長 三橋 正裕 氏
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ホスピスなら3ヵ年で
10億が目指せる！

土地活用の案件開拓の鉄則は、銀行や不動産会社

などのパートナーから土地オーナーの紹介してもらうこと。

ある事例企業は1年間で30件もの紹介案件を獲得、

うち30％の9件が受注につながっています。

まだ他社が取り組んでいない旬な土地活用商品を

紹介するからこそ、案件開拓がスムーズになるのです。

セミナーでご案内する建設業経営研究会
では、その他にも多数のホスピス会社と出
会えます♪全国65社を超えるゼネコンと住
宅会社の経営者、経営幹部が集う会で、
即時業績アップに直結する情報が満載！

借入金及び、内部留保の推移
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借入金残高

【内部留保＋修繕引当＋敷金（預かり金）】累計

千円 千円

表面利回り

15％

本事業の最大の特徴は、数多くの社会問題を同時に緩
和・解決に導くことができる点にあると言えます。単に退院患
者の住まいの確保に留まらず、医療資源の節約にも寄与し、
税収の基盤となる雇用も生み出し、さらには病院経営の改
善にもつながります。この事業に取り組むことこそが、世の中
を良くしていくのです。

本事業の最大の特徴は、数多くの

社会問題を同時に緩和・解決に導く
ことができる点にあると言えます。
単なる住まいの整備に留まらず、医
療資源へのアクセスをスムーズにし、
社会保障制度の維持に寄与し、税収
の基盤となる雇用も生み出し、やが
ては病院経営の改善にもつながりま
す。この事業に取り組むことこそが
世の中を良くしていくのです。

退院患者の住まい確保

家族の介護負担・介護離職の回避

医療費の抑制（持続的な社会保障費）

医療・介護従事者の雇用創出

病院経営の改善（在宅復帰率の向上）

過疎地の医療資源整備

会社名 （株）沼澤工務店（仙台） （株）渋沢テクノ建設 豊國建設 株式会社

名簿数 115 107 26

架電人数 1人 3人 1人

架電期間 21日（土日含む） 58日（土日含む） 5日（土日含む）
アポインターの職種 事務職（パート） 営業職（正社員） 事務職（パート）

延べ架電件数 237 213 36

1名簿当たりの平均架電数 2.06 1.99 1.38

アポ数 4 5 5

お断り数 76 74 10

再架電数 157 123 11

その他 0 11 1

代表者通電率1回目 31.03% 22.42% 76.92%

代表者通電率2回目 25.33% 16.66% 55.55%

代表者通電率3回目 21.73% 24.24% 100%

代表者通電率4回目 21.42%

代表者通電率5回目 25.00%
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ご家族宿泊室

バルコニー

ウッドデッキ

1F

2F

住宅型有料老人ホームの
仕様で13㎡以上必要

寝たたきりや車椅子の人でも
無理なく入浴できる特殊浴槽

ストレッチャーがそのまま
入る大型のエレベーター

物入

スタッフの労働環境に配慮し
事務所とは別に休憩室を設置

WC

物入

緊急時のご家族
専用の個室

共用トイレは
5部屋に1つ程度

スタッフ
休憩室

スタッフ
ルーム

1定員当たり
2㎡程度

廊下幅は有効で
2.7m

厨房は1部屋分
程度のスペース

11人乗り
ストレッチャー可

訪問介護
訪問看護の
スタッフ常駐

小規模モデル

家賃／戸 6.7万円

居室数 30室

一括借上賃料（月） 201万円

一括借上賃料（年） 2,412万円

地主様の収入例

運営会社様の月収例

2,412
年間の家賃収入

万
円

売上／月 1,860万円

経費 1,413万円

（うち一括借上賃料） 201万円

手残り 456万円

年間手残り＝456万円×12ヶ月＝5,472万円

建物のパターンやおススメのプラン
はあるんですか？

運営する会社にとって効率的で
収益も考えたプランが3種あります。

一番のメリットは何ですか？ 地主様と運営会社様の双方に、
魅力的な収支のご提案が可能です。

中規模モデル 大規模モデル

19室 30室 50室

敷地面積 200坪～

延床面積 180坪

構造 木造

本体価格 17,000万円～

敷地面積 250坪～

延床面積 270坪～300坪

構造 木造

本体価格 24,000万円～

敷地面積 550坪～

延床面積 550坪～

構造 木造

本体価格 55,000万円～

※入居率や客単価によって収支は変動します。詳細については
お問い合わせください。

ナーシングホーム30室の場合の投資シミュレーション

収

【融資条件】総投資額3億／25年返済／元利均等1.5％

返済後900万円

表面利回り

8.04％

客単価 62万

医療保険患者比率 50％

平均介護度 4.2

人件費率 53％

※固定資産税は地域ごとに計算が必要です。地域や土地の状態に
より収入や利回りに差が生じますので、まずはお問合せください。

～ ホスピスのご提案 ～
全国に４７万人！退院患者の受け皿となる土地活用の新商品

お問合わせは
こちらまで

株式会社 桜建築事務所 TEL：046-286-2722
担当：イイハラ

受付時間／平日9時～17時

〒243-0303 神奈川県愛甲郡愛川町中津 3367-7

こんな土地をお持ちの地主さんにピッタリの事業です。

アパートでは活用できそうにない、駅や大通りから離れた土地

土地の活用には向かない、いわゆる2等立地やへんぴな土地

何か活用したくても良い活用商品がなく困っている土地

空き家や空き地など放置されたままの土地

諦めていた土地が社会性と収益性を兼ねた
資産を生む不動産に変わります！

見守り付きアパートがオススメな理由

⚫ 介護士や看護師が24時間365日、医療と介護サービ

スを提供する賃貸住宅です。

⚫ 医療や介護サービスを提供する法人がテナント入居し、

土地と建物を一括で借上げます。

⚫ 入居者の家賃収入＋医療収入で利回り大幅UP！

⚫ ロードサイドや住宅街の土地ではなく、郊外で近隣とも程

よく離れた150～400坪の土地活用に最適です。

売れない貸せない微妙な土地の最適解！
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建設（非住宅）ソリューション
◼ 持続的成長マーケット
◼ 高単価＆高粗利
◼ 紹介＆リピート受注
◼ 無競合建設業

経営研究会

2024年 70会員

2025年 85会員

2026年 100会員へ
仲間が増えれば増えるほど
情報が集まり、
シナジーが生まれ、
参加価値が上がる！
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海外進出

2×4
在来工法

木造3階建て

デジタルトランス
フォーメーション

M&A不動産証券化

企業価値向上

後継者・番頭
育成

新卒採用CLT工法

新規事業
補助金活用

まちづくり 技術伝承

開発分譲 ファンド活用

生産性向上

建設業経営研究会は、

建設業経営者の経営課題に対するソリューションを
生成し続けるインフラでありたい

原価削減

脱炭素

IPO ３Dプリンター土木事業

木造ゼネコン

100億化

投資家集客

PFI

技術者採用

福岡県久留米市
匠建設株式会社
代表取締役
坂本 朋久 氏

石川県金沢市
株式会社たくみ工務店
代表取締役
田中 懸二 氏

埼玉県本庄市
株式会社渋沢
代表取締役社長
坂本 久 氏

愛知県一宮市
株式会社日建ホームズ
専務取締役執行役員
黒坂 隆之 氏

愛知県岡崎市
株式会社ネイブレイン
代表取締役会長
山本 直人 氏

各地域を代表する
土地活用会社が
多数在籍！
建築受注に特化し
た日本トップクラス
の情報が集まる
会です！
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（単位：億）
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