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船井総研セミナー事務局 E-mail：seminar271@funaisoken.co.jp

当社ホームページからお申込みいただけます。（船井総研ホームページ[https://www.funaisoken.co.jp]右上検索窓に「お問い合わせNo.」を入力ください）→ 【100942】

※お問い合わせの際は「セミナータイトル・お問い合わせNO・お客様氏名」を明記の上、ご連絡ください

土地活用仕組み化セミナー お問い合わせNo.S100942

主
催

【東京開催】2023年7月5日（水）13:30～16:30 (受付開始13:00～)

※主催：株式会社船井総合研究所
高齢者・障がい者住宅土地活用研究会



特別ゲスト紹介

2019年に埼玉県吉川市で創業し、
創業5年もかからず売上30億円を達
成。マンションを中心に売ってきた
体制から介護福祉施設や工場倉庫な
どの非住宅案件も受注できるよう仕
組化を図り成功。株式会社船井総合
研究所主催の高齢者・障がい者住宅
土地活用研究会で2年連続急成長大
賞を受賞した。

特別ゲストインタビュー目次

1. 事業概要と現在の実績 2. 過去の様子 3. 取り組んだ内容

1. 事業概要と現在の実績

船井総研究所:早速ですが、事業概要と現在の実績を教えて下さい。
※以下船井総研

菅原氏:株式会社エスグランドは2019年に創業して今年は売上30億円
の見込みです。収益不動産事業、土地活用事業を中心に展開しております。

船井総研:事業の体制について教えて下さい。

菅原氏:現在は私を除いて営業マン3名おります。
それぞれマンション・介護福祉施設・工場倉庫と
商品ごとに任せています。
徐々に各営業マンに任せられるようになってきて
売上の成長率もここ数年で跳ね上がりました。

創業4年でマンション30棟、介護福祉施設8棟など
多くの建物を手掛けてきました。

株式会社エスグランド
代表取締役菅原浩樹氏



2. 過去の様子

3. 取り組んだ内容

船井総研:多くの会社で似た悩みがありそうですが、どのような取り組み
で仕組化を行ったのでしょうか。

菅原氏:即戦力社員を集めることより

どんな社員でも売れる仕組みを作ることに注力しました。

具体的に言うと船井総合研究所と連携しながら、地主に売りやすい商品
と営業資料などツール類を作りました。
また難しい新規地主の集客も効率的に行えるようにしました。

船井総研:以前はどのような体制だったのでしょうか。

菅原氏:以前は私ひとりでゴリゴリ営業しておりました。私が営業をして
細かい雑務や事務を任せる体制でした。会社を大きくしていく上で、
私がいなくても売れる体制づくりが必要だと感じておりました。

船井総研:営業の仕組化づくりで課題は何だったのでしょうか。

菅原氏:課題は大きく分けて3つでした。

私と同じようにバリバリ働いてくれる社員を採用できればいいのですが
なかなか難しいです。営業力が必要な営業なので社員を教育することも
骨が折れ、結果として後回しとなってました。

船井総研:それぞれ詳細を教えていただけますと幸いです。



①売りやすい商品づくり

菅原氏:私としては事務の女性社員が売れる体制にしたいと考えていました。
ただ競合が多く営業力が問われるマンションは難しいと思い、
船井総合研究所に相談した所、障がい者グループホームの提案を受けました。

商品を営業していく中で腹落ちしたのですが、障がい者グループホームは
運営を行う法人が20年以上満額家賃保証をするので非常に安定した投資で
商品力があります。その上で積極的に提案ができる会社が少ないので、
営業力ではなく商品力で案件を引っ張ることができます。

実際に地主と繋がりが強い不動産会社へ女性社員に営業をしてもらいまし
たが、事業開始2か月ほどで具体的な案件がでてきました。

②営業資料等のツール類作成

事業開始2か月間で営業資料やトークスクリプトを作成して毎週のように船
井総合研究所に研修してもらいました。地主に刺さるポイントだけは間違い
なく説明できるようにすることで不動産会社は興味をもってくれます。

障がい者グループホームの不動産投資メリット

△障がい者グループホーム
施設運営法人が身の回りのお世話を行いながら

障がい者の方が住む小規模住宅である。
作りは通常の戸建住宅と変わらず、

木造・2階建て・敷地60～70坪で建築可能である。



③反響型の新規地主集客

地主や施主を見つけることが1番難しいですが、商品を絞り不動産会社を
効率的に回ることで案件をだしました。

加えてプッシュ型の営業に頼らないように、2代目地主に向けた土地活用
の専門サイトを作成し、不動産会社にチラシを送るなどして反響がくる仕
組みを整えました。

さらにパート社員を活用して不動産会社への電話営業を行い、興味をもっ
た不動産会社だけに営業するという体制に徐々に進化させていきました。

継続することで地主情報に強い不動産会社と繋がることができ、安定的に

案件を発生する体制となり結果的に売上5億円の事業となりました。

私に余裕ができたことで主軸商品であるマンション営業含めて大型案件に
時間をかけることができ、会社の売上を急激的に増やすことができました。

船井総研:仕組化に向けた取り組みを教えていただきありがとうございます。

△土地活用専門サイト
会社サイトとは別に土地活用専門サイトを立ち上げる

△不動産会社向けのチラシ
地主を紹介してもらえるようにチラシを発送する
チラシ発送後に電話架電することで反響率UP



船井総合研究所解説

株式会社船井総合研究所
建設支援部土地活用・設計チームチーフコンサルタント 山川雅生

誰でも売れる会社の作り方
～属人的な営業体制から仕組化営業へ～

以前 ▶▶▶ 現在

社長1人
（一部の営業マンに依存）

営業 営業社員中心＋パート社員活用

飛び込み営業等の訪問集客
（属人的な集客手法に依存）

集客 WEBやチラシ等の反響型集客

マンションが中心
（一部の商品に依存）

商品 マンション・福祉施設・工場倉庫

菅原氏のインタビュー内容をお読みいただきいかがでしょうか？

ここまでお読みいただいたあなたはきっと、

「非住宅商品を誰でも売れる体制にしたい」方

だと思います。

そのような方に向けて、ここからはセミナーのご案内です。
セミナーでは菅原氏に特別登壇いただき、ありのままをお話いただきます。

このセミナーは、現状の体制だと不安だが仕組みを整える暇がない
建築事業を行っている皆様に参加いただきたい内容です。

菅原氏が仕組化に取り組み、起こった変化が下記です。



チラシや営業ツールを作成したり、営業マンへの教育をしたりと

目の前のことで手一杯でなかなか自社で取り組むビジョンが湧かないかと思

います。

そのような中、なぜスピード感をもって

取り組み成果をだしているかというと、

船井総合研究所がサポート

するためです。

菅原氏は障がい者グループホームや

工場倉庫に特化しましたが、訴求ポイントを

しっかりと確立させればその他の商品でも

問題ないです。

特化する「商品」部分についてもサポートいたします。

専門知識が必要なチラシ作成などの「集客」部分、手間がかかる営業資料作成や煩

わしい案件管理などの「営業」部分も船井総合研究所が行ないます。

そのため、無理なく仕組化が可能です。

セミナーでは、菅原氏のリアルな事例をもとに

非住宅商品を誰でも売れる体制づくりを解説します。

今の体制では先が見えない皆様には、有意義なセミナーであることを約束します。

それでは、皆様とセミナーでお会いできること楽しみにしております。

株式会社船井総合研究所
建設支援部 土地活用・設計チーム

チーフコンサルタント

山川 雅生



第1講座
会社を持続的に成長させるためには事業の仕組化が重要です。
TOP営業マンに依存しない土地活用営業手法をお伝えいたします。

株式会社船井総合研究所
建設支援部

土地活用・設計チーム

リーダー

小屋敷 侑太郎

地主営業を仕組化するためには

第2講座
株式会社

エスグランド
代表取締役

菅原 浩樹氏

地主営業を仕組化して創業5年で30億円達成した軌跡

創業5年で売上30億円を達成した軌跡をお伝えします。
マンションを中心に売ってきた体制から福祉施設、工場倉庫等の
非住宅案件も受注できるよう仕組化を図り成功しました。
集客・営業手法はもちろん、建物の原価や施工体制面についても
包み隠さず説明いたします。

第4講座 皆様の会社が事業を仕組化するためのプロセスを
説明いたします。福祉施設や工場倉庫などの非住宅案件を
建築したことがない会社でも受注できる仕組化について
ゼロから徹底解説いたします。

株式会社船井総合研究所
建設支援部

土地活用・設計チーム

チーフコンサルタント

山川 雅生

明日からできる仕組化営業の作り方

第3講座 実際に取り組みを行っている株式会社エスグランドの代表取締役
菅原浩樹氏と情報交換する時間です。
ざっくばらんにリアルな意見交換が可能です。

シェアタイム

土地活用仕組み化セミナー

東京
開催

2023年

7月5日

㊌
13:30~16:30
(受付13:00より)

株式会社船井総合研究所 東京本社

受講料
（1名様あたり） 税抜15,000円（税込16,500円）一般 税抜12,000円（税込13,200円）会員

〒100-0005
東京都千代田区丸の内１−６−６日本生命丸の内ビル211階

下記QRコードを読み込み
もしくは船井総研HPの右上検索窓に

100942 🔍で検索

お申込み時に
クレジットカード・銀
行振込のご選択が可能

受講料のお支払い確認後
お申込み手続き完了のお知らせを
メールで案内。マイページにも、
受講票が表示されます

受講票をご確認のうえ
開催場所へご来場ください

申込み方法は簡単！4ステップで簡単受講！

お申込みはこちらからお願いいたします。
右記のQRコードを読み取りいただきWebページの
お申込みフォームよりお申込みくださいませ。
セミナー情報をWebページからもご覧いただけます！
TEL:0120-964-000(平日9:30~17:30)
※お電話・メールでのセミナーお申込みは承っておりません。
また、お問い合わせの際は「お問い合わせNOとセミナータイトル」をお伝えください。

※お申込みに関してのよくあるご質問は「船井総研 FAQ」と検索しご確認ください。

諸事情により、やむを得ず会場を変更する場合がございますので、会場は受講票にてご確認ください。また最少移行人数満たない場合、
中止させていただくことがございます。中止の際、交通費の払戻し手数料等のお支払いはいたしかねますので、ご了承ください。

JR「東京駅」丸の内北口より徒歩1分

※会員価格は、各種経営研究会・経営フォーラム、および社長onlineプレミアムプラン（旧:FUNAIメンバーズPlus）ご入会中のお客様のお申込みに適用となります。


