




株式会社Findホームを創業し、たった
創業から、現在に至るまでの成功秘話

創業時に、空き家再生ビジネスで売上10億円達成を目標掲げ、
中古物件×リノベーションで不動産に自社の付加価値つける！

そ
の
た
め
に
、
具
体
的
な
実
行
内
容
と
し
て
は
大
き
く
４

つ
で
す
。
➀
事
業
エ
リ
ア
の
拡
大
（
多
店
舗
展
開
）
、
➁

自
社
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
住
宅
の
ブ
ラ
ン
ド
化
（
商
品
力
の

強
化
）
③
仕
入
れ
数
教
科
の
た
め
の
自
社
財
務
強
化
、
➃

社
員
の
採
用
と
育
成
（
組
織
力
の
強
化
）
で
す
。

➀
事
業
エ
リ
ア
を
拡
大
（
多
店
舗
展
開
）
本
社
が
あ
る
埼

玉
県
所
沢
市
を
基
盤
に
、
名
古
屋
支
店
、
福
岡
支
店
を
出

店
し
ま
し
た
。
今
後
も
市
場
ニ
ー
ズ
が
高
い
都
市
部
を
中

心
に
出
店
を
続
け
て
い
き
ま
す
。

➁
自
社
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
住
宅
の
ブ
ラ
ン
ド
化
（
商
品
力

強
化
）
引
き
続
き
協
力
パ
ー
ト
ナ
ー
と
自
社
商
品
力
を
磨

い
て
い
き
、
在
庫
回
転
率
強
化
の
為
に
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ

ン
前
の
着
工
前
物
件
の
客
付
け
も
可
能
に
す
る
定
額
制
の

リ
ノ
ベ
商
品
の
開
発
、
ま
た
自
社
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
住

宅
ブ
ラ
ン
ド
を
立
ち
上
げ
、
価
格
、
使
い
勝
手
の
良
い
間

取
り
＆
仕
様
、
デ
ザ
イ
ン
性
を
確
立
し
て
い
き
ま
す
。

③
仕
入
れ
数
教
科
の
た
め
の
自
社
財
務
強
化
（
融
資
枠
の

拡
充
）
空
き
家
再
生
事
業
で
最
も
重
要
な
部
分
で
す
が
、

目
標
を
達
成
す
る
為
に
は
、
金
融
機
関
と
の
連
携
が
必
要

で
す
。
財
務
体
質
を
健
全
に
し
、
現
在
の
取
引
を
さ
せ
て

い
た
だ
い
て
い
る
金
融
機
関
と
の
交
渉
、
ま
た
獲
得
エ
リ

ア
拡
大
に
伴
い
、
新
し
い
金
融
機
関
と
の
連
携
を
積
極
的

に
進
め
て
い
き
ま
す
。

➃
社
員
の
採
用
と
育
成
（
組
織
力
の
強
化
）
現
在
、
社
員

数
は
２
０
名
で
す
が
、
２
０
２
５
年
ま
で
に

倍
の
８
０

名
に
し
ま
す
。
業
界
未
経
験
の
若
手
社
員
を
採
用
し
ま
す

の
で
、
仕
入
れ
・
販
売
業
務
を
専
任
化
し
、
や
る
事
・
や

り
方
を
明
確
＆
シ
ン
プ
ル
に
し
、
仕
入
れ
基
準
マ
ニ
ュ
ア

ル
・
販
売
マ
ニ
ュ
ア
ル
・
育
成
プ
ロ
グ
ラ
ム
を
整
備
し
、

若
手
社
員
の
早
期
育
成
を
実
現
し
、
社
員
粗
利
生
産
性
を

追
求
し
て
い
き
ま
す
。
ま
た
自
社
販
促
強
化
の
為
の
マ
ー

ケ
テ
ィ
ン
グ
室
も
設
立
し
、
仕
入
れ
・
自
社
客
付
け
力
の

強
化
で
粗
利
率
ア
ッ
プ
も
進
め
て
い
き
ま
す
。

策
定
し
た
計
画
通
り
着
実
に
実
績
を
積
み
重
ね
、
取
引
を

さ
せ
て
い
た
だ
い
て
い
る
金
融
機
関
と
粘
り
強
く
交
渉
を

続
け
る
一
方
で
、
新
し
い
金
融
機
関
へ
の
ア
プ
ロ
ー
チ
も

実
施
し
て
い
き
ま
し
た
。
そ
の
結
果
、
創
業
１
年
目
で
売

上
５
．
２
６
億
円
。
２
年
目
売
上
５
．
２
５
億
円
、
そ
し

て
３
年
目
売
上
１
０
．
０
０
億
円
、
当
初
の
計
画
通
り
創

業

年
で
売
上
１
０
億
円
を
達
成
す
る
こ
と
が
で
き
ま
し

た
。

今
期
よ
り
新
し
い
３
ヶ
年
中
期
計
画
の
元
で
、
２
０
２
５

年
に
売
上
３
０
億
円
を
目
標
に
事
業
を
進
め
て
い
ま
す
。

現
在
弊
社
の
サ
ー
ビ
ス
を
ご
利
用
い
た
だ
い
て
い
る
皆
様

に
は
、
も
っ
と
よ
り
良
い
サ
ー
ビ
ス
を
。

そ
し
て
こ
れ
か
ら
お
会
い
で
き
る
お
客
様
に
も
弊
社
サ
ー

ビ
ス
を
ご
利
用
し
て
い
た
だ
き
、
共
に
発
展
し
て
い
く
た

め
に
サ
ー
ビ
ス
の
向
上
こ
そ
が
、
我
々F

in
d

ホ
ー
ム
の
使

命
で
あ
る
と
感
じ
て
お
り
ま
す
。

初
め
の
１
件
目
を
仕
上
げ

て
ま
し
た
。
市
場
拡
大
や

顧
客
ニ
ー
ズ
が
あ
る
こ
と

も
分
か
っ
て
い
ま
し
た
し
、

い
い
モ
ノ
を
作
れ
ば
必
ず

売
れ
る
！
と
い
う
勝
算
も

あ
り
ま
し
た
が
、
当
初
の

読
み
通
り
、
付
加
価
値
を

加
え
た
中
古
物
件
の
市
場

ニ
ー
ズ
は
高
く
、
市
場
に

共
有
し
た
自
社
の
リ
ノ

べ
ー
シ
ョ
ン
物
件
は
ス
グ

に
、
購
入
申
込
を
い
た
だ

く
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

そ
の
後
も
、
１
件
ず
つ
丁

寧
に
物
件
を
仕
上
げ
て
い

き
ま
し
た
。
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3ヶ年の売上推移(億)

16∼17億(見込)



「幸せの追求」という理念の元で皆様に素敵な住まいをご提供す
る。「住まい専門家」として2018年8月にfind homeを創業！

3年で年間50棟、売上10億円を達成。
そして、今後の空き家再生事業構想を聞く

創
業
前
の
前
職
で
は
投
資
物
件

を
主
に
取
り
扱
っ
て
い
ま
し
た

の
で
、
物
件
の
魅
力
を
最
大
限

引
き
出
す
こ
と
を
常
に
意
識
し

て
い
ま
し
た
が
、
居
住
用
と
し

て
中
古
住
宅
市
場
に
供
給
さ
れ

て
い
る
中
古
物
件
に
私
自
身
が

「
こ
の
物
件
い
い
な
」
と
思
う

中
古
物
件
が
少
な
い
。
も
う
少

し
付
加
価
値
を
加
え
れ
ば
す
ご

く
価
値
の
高
い
物
件
に
な
る
の

に
も
っ
た
い
な
い
、
そ
の
よ
う

な
イ
メ
ー
ジ
を
抱
い
て
い
ま
し

た
。
家
は
一
生
に
一
度
の
高
価

な
買
い
物
で
、
人
の
生
活
の
基

盤
と
な
る
も
の
で
あ
り
、
人
の

生
活
三
大
要
素
で
あ
る
「
衣
食

住
」
の
中
で
も
最
も
重
要
な
部

分
。

２
０
１
８
年

月
末
、
株
式
会
社

ホ
ー
ム
を
創

業
し
ま
し
た
。
ち
ょ
う
ど
そ
の
頃
は
、
「
東
京
首
都
圏

で
は
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
の
取
引
件
数
が
、
新
築
マ
ン

シ
ョ
ン
の
販
売
件
数
を

年
連
続
逆
転
し
た
！
と
い
う

ニ
ュ
ー
ス
が
不
動
産
業
界
を
活
気
づ
け
て
い
ま
い
た
。

不
動
産
業
界
に
身
を
置
い
て
い
た
私
自
身
も
、
創
業
前

か
ら
住
宅
購
入
を
検
討
し
て
い
る
顧
客
の
「
新
築
を
購

入
す
る
」
と
い
う
、
従
来
の
住
宅
購
入
に
対
す
る
価
値

観
か
ら
の
変
化
を
感
じ
て
い
ま
し
た
。
そ
れ
は
、
首
都

圏
の
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
に
限
ら
ず
、
地
方
都
市
に
お
い

て
も
、
中
古
住
宅
へ
の
顧
客
ニ
ー
ズ
の
高
ぶ
り
を
肌
で

感
じ
て
お
り
、
こ
れ
か
ら
は
中
古
住
宅
の
時
代
か
来

る
！
そ
ん
な
期
待
感
の
中
で
、
「
幸
福
の
追
求
」
と
い

う
経
営
理
念
の
元
、

ホ
ー
ム
を
創
業
に
い
た
り
ま

し
た
。
中
古
住
宅
市
場
の
拡
大
、
顧
客
ニ
ー
ズ
の
高
ぶ

り
を
感
じ
る
一
方
で
、
実
際
に
供
給
さ
れ
て
い
る
中
古

物
件
に
疑
問
を
感
じ
て
い
ま
し
た
。

経
営
理
念
の
「
幸
福
の
追
求
」
を
実
現
す
る
た
め
に
、
自
分
自

身
が
納
得
の
い
く
、
本
気
で
い
い
と
思
え
る
物
件
、
満
足
の
い

く
物
件
を
お
客
様
に
ご
提
供
し
た
い
と
考
え
る
よ
う
に
な
り
ま

し
た
。

「
市
場
に
な
い
な
ら
、
自
社
で
作
れ
ば
い
い
！
」
そ
の
よ
う
な

思
い
か
ら
、
自
社
で
中
古
物
件
を
仕
入
れ
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

と
い
う
自
社
の
付
加
価
値
を
加
え
、
市
場
へ
共
有
す
る
。
現
在

の
事
業
の
主
力
と
な
っ
た
「
空
き
家
再
生
ビ
ジ
ネ
ス
」
に
本
格

的
に
取
り
組
む
こ
と
を
決
意
し
ま
し
た
。
創
業
３
で
売
上
１
０

億
円
達
成
を
目
標
に
掲
げ
、
３
ヶ
年
事
業
計
画
を
策
定
。
事
業

モ
デ
ル
の
根
幹
と
な
る
、
空
き
家
物
件
の
「
仕
入
」
と
「
販

売
」
計
画
を
、
目
標
の
逆
算
か
ら
各
年
度
の
目
標
件
数
を
設
定

し
ま
し
た
。
幸
い
に
も
、
当
初
か
ら
う
ま
く
事
業
を
ス
タ
ー
ト

す
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。
仕
入
れ
不
動
産
情
報
を
吟
味
し
、

ご
購
入
い
た
だ
く
顧
客
を
想
像
し
、
物
件
の
魅
力
を
最
大
に
引

き
出
す
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
仕
様
を
検
討
し
、

リノベーション

売りたいお客様 買いたいお客様



事業拡大の秘訣は、事業戦略×財務戦略！資金調達力UPで
2倍の仕入が可能に！銀行交渉手法を変えただけで事業が加速

成
功
要
因
の
１
つ
と
し
て
挙
げ
得
ら
れ
て
い
た

財
務
戦
略
に
つ
い
て
、
具
体
的
な
取
り
組
み
を
さ

れ
た
の
で
し
ょ
う
か
？

POINT①

成
功
要
因
の
１
つ
と
し
て
挙
げ
得
ら
れ
て
い
た

仕
入
・
販
売
戦
略
に
つ
い
て
具
体
的
な
取
り
組
み

を
さ
れ
た
の
で
し
ょ
う
か
？

POINT②

松岡社長に聞く、空き家再生事業を
新規立上げ3年で年間50棟達成する

仕
入
戦
略
に
つ
い
て
で
す
が
、
大
き
く
２
つ
で
す
。
「
不

動
産
会
社
か
ら
の
仕
入
れ
」
と
「
売
却
希
望
の
エ
ン
ド
顧

客
か
ら
の
仕
入
」
。
不
動
産
会
社
様
か
ら
の
仕
入
れ
活
動

は
、
主
に
業
者
訪
問
に
な
り
ま
す
。
で
す
が
自
社
商
圏
内

で
も
沢
山
の
不
動
産
業
者
様
が
い
ま
す
の
で
、
や
み
く
も

に
訪
問
す
る
の
で
は
な
く
、
自
社
と
の
過
去
取
引
実
績
や

商
圏
内
に
お
け
る
媒
介
シ
ェ
ア
な
ど
か
ら
、
訪
問
の
優
先

ラ
ン
ク
を
決
め
効
率
的
に
動
い
て
い
ま
す
。
ま
た
自
社
の

実
績
や
取
り
組
み
、
仕
入
れ
目
標
件
数
な
ど
、
訪
問
営
業

時
に
活
用
す
る
ア
プ
ロ
ー
チ
ツ
ー
ル
や
会
社
パ
ン
フ
レ
ッ

ト
等
の
ツ
ー
ル
も
準
備
し
活
用
し
て
い
ま
す
。
営
業
手
法

を
統
一
す
る
こ
と
で
、
未
経
験
若
手
の
社
員
で
も
す
ぐ
に

早
期
育
成
が
可
能
に
な
り
、
入
社
か
ら
数
か
月
で
実
績
を

出
す
こ
と
が
可
能
で
す
。
売
却
希
望
の
エ
ン
ド
顧
客
か
ら

の
仕
入
れ
も
同
様
で
、
営
業
ツ
ー
ル
・
マ
ニ
ュ
ア
ル
を
整

備
す
る
こ
と
は
も
ち
ろ
ん
、
反
響
管
理
を
徹
底
的
に
実
施

し
て
い
ま
す
。
反
響
か
ら
の
ア
プ
ロ
ー
チ
手
法
、
超
長
期

顧
客
へ
の
ア
プ
ロ
ー
チ
手
法
な
ど
、
詳
細
な
営
業
フ
ロ
ー

を
構
築
し
、
忘
れ
・
抜
け
漏
れ
が
無
い
よ
う
に
管
理
を
実

施
し
て
い
ま
す
。

販
売
戦
略
で
す
が
、
「
大
手
ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
」×

「
自

社
サ
イ
ト
」
の
オ
ン
ラ
イ
ン
で
販
促
を
実
施
し
て
い
ま
す
。

で
す
が
、
客
付
け
は
、
自
社
他
社
問
わ
ず
行
っ
て
い
ま
す
。

も
ち
ろ
ん
自
社
で
客
付
け
す
る
こ
と
が
最
良
で
す
が
、
物

件
所
在
地
に
よ
っ
て
は
、
他
社
様
の
方
が
販
売
力
が
あ
り

ま
す
し
、
仲
介
と
い
う
形
で
、
他
の
不
動
産
業
者
様
と
共

に
仕
事
を
す
る
こ
と
で
、
関
係
性
の
構
築
が
で
き
、
仕
入

れ
情
報
を
ご
提
供
い
た
だ
く
な
ど
、
プ
ラ
ス
に
な
る
こ
と

が
多
く
あ
り
ま
す
。

財
務
戦
略
は
自
社
事
業
の
生
命
線
で
す
。
空
き
家
再
生

ビ
ジ
ネ
ス
を
や
っ
て
行
く
上
で
、
肝
に
な
る
の
が
資
金

調
達
で
す
。
創
業
間
も
な
い
会
社
へ
積
極
的
に
融
資
を

し
て
く
れ
る
金
融
機
関
は
な
い
と
感
じ
て
い
ま
し
た
し
、

実
際
に
希
望
の
融
資
額
に
は
程
遠
い
状
況
で
し
た
。
そ

こ
で
船
井
総
合
研
究
所
の
財
務
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
方

に
相
談
し
、
サ
ポ
ー
ト
を
依
頼
し
ま
し
た
。
ま
ず
取
り

組
ん
だ
こ
と
が
、
①
金
融
機
関
の
ル
ー
ル
を
理
解
す
る

こ
と
で
す
。
金
融
機
関
に
は
独
自
の
貸
出
ル
ー
ル
が
あ

り
、
そ
の
ル
ー
ル
に
従
っ
て
融
資
を
し
て
い
ま
す
。
こ

れ
ま
で
は
、
こ
ち
ら
の
要
望
ば
か
り
を
押
し
付
け
る
交

渉
を
し
て
き
ま
し
た
が
、
実
は
こ
れ
が
融
資
を
伸
ば
せ

な
い
要
因
と
な
っ
て
い
た
こ
と
を
知
り
、
シ
ョ
ッ
ク
を

受
け
ま
し
た
。
融
資
拡
大
の
鉄
則
は
金
融
機
関
の
ル
ー

ル
を
理
解
し
、
交
渉
に
あ
た
る
こ
と
が
重
要
だ
と
知
り

ま
し
た
。
➁
は
新
規
金
融
機
関
の
開
拓
で
す
。
目
標
５

０
棟
を
達
成
す
る
為
に
は
、
新
規
金
融
機
関
へ
の

ア
プ
ロ
ー
チ
が
必
須
で
し
た
。
こ
の
新

規
の
ア
プ
ロ
ー
チ
手
法
に
も
「
正
し

い
や
り
方
」
が
あ
り
、
本
当
に
目
か
ら

鱗
で
し
た
。
③
は
既
存
金
融
機
関
と
の

交
渉
で
す
。
市
場
性
、
自
社
の
強
み
＆

実
績
、
そ
し
て
財
務
諸
表
を
元
に
交
渉

し
た
こ
と
で
、
よ
り
条
件
の
良
い
融
資

を
受
け
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。
正
し

い
準
備
と
ア
プ
ロ
ー
チ
を
実
施
し
、
販

売
実
績
と
い
う
結
果
を
積
み
上
げ
て
い

け
ば
問
題
な
く
、
目
標
件
数
の
仕
入
れ

が
で
き
る
と
い
う
事
が
わ
か
り
ま
し
た
。

決算概要書 空き家再生ビジネス会議資料



ビジネスはスピードが命！「餅は餅屋」の精神で、自社に足りない
部分は、外部の協力パートナーを活用することで補い急成長する

POINT③自
社
の
強
み
は
、
手
前
味
噌
に
は
な
り
ま
す
が
、
市
場

の
販
売
デ
ー
タ
・
在
庫
デ
ー
タ
そ
し
て
、
業
界
ト
レ
ン

ド
か
ら
、
仕
入
れ
し
た
中
古
物
件
の
顧
客
へ
の
販
売
時

価
格
設
定
の
ノ
ウ
ハ
ウ
だ
と
自
負
し
て
い
ま
す
。
で
す

が
一
方
で
、
中
古
物
件
に
付
加
価
値
を
つ
け
る
為
の
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
つ
い
て
は
、
自
社
の
強
み
で
あ
る
と

自
負
で
き
る
程
の
ノ
ウ
ハ
ウ
は
当
時
あ
り
ま
せ
ん
で
し

た
。

ま
た
空
き
家
再
生
事
業
に
お
い
て
、
自
社
で
の
仕
入
数

が
売
上
に
直
結
し
ま
す
。
い
く
ら
不
動
産
に
関
す
る
ノ

ウ
ハ
ウ
と
自
信
が
あ
っ
た
と
し
て
も
、
創
業
間
も
な
い

会
社
に
、
何
十
棟
も
の
仕
入
れ
が
で
き
る
融
資
を
し
て

く
れ
る
金
融
機
関
と
取
引
を
す
る
こ
と
は
至
難
の
業
で

あ
る
と
感
じ
て
い
ま
し
た
。
そ
こ
で
自
社
に
足
り
な
い

も
の
は
、
外
部
の
協
力
パ
ー
ト
ナ
ー
や
専
門
家
に
サ

ポ
ー
ト
い
た
だ
き
な
が
ら
成
長
を
続
け
て
い
ま
す
。
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
や
空
間
デ
ザ
イ
ン
に
つ
い
て
は
、

様
に
サ
ポ
ー
ト
を
い
た
だ
い

て
い
ま
す
。
代
表
の
塚
本
氏
の
哲
学
に
賛
同
し
、
常
識

と
し
て
イ
ン
プ
ッ
ト
さ
れ
た
住
宅
建
築
の
流
れ
に
一
石

を
投
じ
る
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
で
す
。

財
務
強
化
や
仕
組
は

様
に

サ
ポ
ー
ト
を
い
た
だ
い
て
い
ま
す
。
代
表
の
塚
本
氏
の

哲
学
に
賛
同
し
、
常
識
と
し
て
イ
ン
プ
ッ
ト
さ
れ
た
住

宅
建
築
の
流
れ
に
一
石
を
投
じ
る

プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
で
す
。

財
務
強
化
や
仕
組
は
、
社
員
の
頑

張
り
は
も
ち
ろ
ん
で
す
が
、

創
業

年
で
５
０
棟

売
上
１
０
億
円
と
、
急
成
長

す
る
事
が
で
き
た
最
大
の
成
功
要
因
は
ど
こ
に

あ
っ
た
と
感
じ
て
い
ま
す
か
？

POINT④

パ
ー
ト
ナ
ー
企
業
と
積
極
的
に
コ
ラ
ボ
レ
ー
シ
ョ
ン
を
行

い
付
加
価
値
を
高
め
る
こ
と
で
、
「
よ
り
良
い
住
ま
い
」

を
ご
提
供
し
て
い
る
と
お
伺
い
し
ま
し
た
が
、
具
体
的
に

ど
の
よ
う
な
取
り
組
み
を
さ
れ
た
の
で
し
ょ
う
か
？

未経験からでも空き家再生50棟達成する為
の財務戦略・仕入＆販売戦略の成功要素

中
古
住
宅
は
一
般
的
に
、
見
た
目
か
ら
「
使
用
感
」
や
「
古

さ
」
と
い
っ
た
デ
メ
リ
ッ
ト
を
感
じ
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
が
、

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
す
る
こ
と
で
新
築
以
上
の
空
間
を
作
る
こ
と

が
で
き
ま
す
。
ま
た
中
古
住
宅
の
メ
リ
ッ
ト
と
し
て
は
、
「
価

格
が
新
築
に
比
べ
て
安
い
」
「
資
産
価
値
が
高
い
」
「
立
地
が

い
い
」
「
選
択
肢
が
多
い
」
な
ど
、
沢
山
の
良
い
点
が
沢
山
あ

り
ま
す
。
で
す
が
冒
頭
で
も
お
伝
え
し
た
よ
う
に
、
市
場
に
流

通
し
て
い
る
中
古
物
件
に
は
、
私
が
本
気
で
「
い
い
な
」
と
思

え
る
物
件
が
少
な
い
と
感
じ
て
い
ま
す
。
そ
の
理
由
は
、
空
間

デ
ザ
イ
ン
で
す
。
人
生
の
半
分
を
家
で
過
ご
す
と
い
っ
て
も
過

言
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
多
く
の
時
間
を
過
ご
す
家
だ
か
ら
、
機

能
性
・
利
便
性
は
も
ち
ろ
ん
で
す
が
、
心
が
落
ち
着
く
、
安
堵

で
き
る
、
家
族
と
の
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
が
取
れ
る
、
笑
顔

が
増
え
る
、
そ
ん
な
空
間
デ
ザ
イ
ン
を
実
現
し
た
い
と
思
っ
て

様
や
船
井
総
合
研
究
所
、
ま
た
多
く

の
協
力
企
業
様
に
サ
ポ
ー
ト
い
た
だ
い
た
結
果
で
す
。

い
ま
す
。
も
ち
ろ
ん
理
想
を
実
現
す
る
た

め
に
新
築
の
注
文
住
宅
も
い
い
で
す
が
、

価
格
が
高
い
の
で
、
多
く
の
顧
客
が
、
や

む
な
く
諦
め
て
し
ま
う
と
い
う
の
が
現
実

だ
と
思
い
ま
す
。
中
古
住
宅
に
は
１
つ
と

し
て
全
く
同
じ
物
件
は
あ
り
ま
せ
ん
。
ま

た
立
地
や
住
む
人
も
違
い
ま
す
。
自
社
で

は
、
仕
入
れ
を
し
た
物
件
の
「
間
取
り
」

×

「
立
地
」
か
ら
、
将
来
住
む
顧
客
を
創

造
し
、
そ
の
顧
客
に
と
っ
て
最
適
な
空
間

イ
メ
ー
ジ
を

様
や
施
工
協
力
パ
ー
ト
ナ
ー
様
に
共
有
し
、

イ
メ
ー
ジ
の
具
現
化
い
た
だ
い
て
い
ま
す
。



未経験から空き家再生事業新規立ち上げ 3分間紙上コンサルティング

3分間紙上コンサルティング

ここまで株式会社Findホーム 代表取締役 松岡達哉 氏の取り組み、成功企業レポートをお読みいただ

きましたがいかがでしょうか。申し遅れましたが、わたくし、船井総合研究所 不動産支援部 中古

流通グループのマネージャー廣瀬 浩一と申します。現在、全国の住宅会社・リフォーム会社・不動

産会社様向けに、空き家再生ビジネスを始めとした不動産事業の業績アップのお手伝いをさせていた

だいております。株式会社Findホーム様が実践された空き家再生による業績アップについて、解説さ

せていただきます。

不動産事業で成功する為に、必要不可欠な空き家再生事業

株式会社船井総合研究所
不動産支援部 中古流通グループ
マネージャー 廣瀬 浩一

地方商圏では、中古物件の仲介手数料は平均して40万円程度と低く、仲介手数料だけで事業損益を超えること

はできても、自社の収益事業として大きく発展させることは難しいといえます。収益性の高い不動産事業モデルこそが

探空き家再生ビジネスです。また中小企業様にとって永遠の課題が、採用と育成です。優秀な人材がいない、こない。

そんな悩みやご相談をよく伺います。空き家再生は、中古物件をリフォーム済みで販売することができるため、通常の

中古仲介と比べ、成約率が高くなります。結果的に未経験の若手社員でも販売することができ、営業の生産性が向

上し、社員の育成・定着につながります。

1拠点空き家再生40棟
空き家姿勢事業立ち上げ3年で
50棟 売上10億円を達成するための

事業立ち上げ3年で50棟 売上10億円を目指すモデル

空き家再生ビジネス参入後3年目の目標として、

50棟、売上7億円、粗利1.8億円を達成させます。

最終的には、不動産で地域１番店を達成するため

に不動産売買、中古＋リフォーム、建売の専門業

態ビジネスモデルを追加し、不動産総合店舗として

拡大していき、多店舗展開を推進します。空き家再

生を成功させるためには、財務強化＆仕入

れ・販売強化がポイントになります。

財務諸表を整備し仕入れができる財務体質に

し、仕入・販売の営業フローやマニュアルを

整備し、営業の標準化・新人営業担当者の早

期育成を実現します。実際に、未経験や新卒

営業担当者のチームで初年度20棟、3年目50

棟以上を達成するなど、全国で空き家再生の

成功事例が続々誕生しています。

業態概要 中古の戸建住宅を買取り、リフォームして再販売するモデル

取り扱う物件 築30年前後の中古の戸建住宅

平均販売価格 1,000～1,500万円（税込）

ビジネスエリア人口 人口5万人～30万人の地域

買主の年収 年収200万円～500万円

買主の年齢 30歳代～50歳代

支払い 買主の住宅ローン



全国で数多くの成功事例を輩出している空き家再生ビジネスの成功要因は、ズバリ！成功事例のエッセンスの詰まっ

た業績アップノウハウを素直に実行することです。全国30社以上のビジネスモデル実践者のノウハウが詰まったマニュア

ルを実行することで、高い成功確率での業態立ち上げが可能になります。

未経験から空き家再生事業新規立ち上げ 3分間紙上コンサルティング

3媒体を活用して仕入れ案件を最大化

空き家再生ビジネスを成功させる上で最も重要なポイントは、仕入れ案件を最大化させることです。①業者仕入れ

②相続DM③売却サイト/売却チラシ其々の特徴を理解し、正しく活用する必要があります。

ターゲット 案件の特徴 案件獲得手法

業者 商圏内の不動産業者 安定的な案件獲得が可能
・業者物件への直接問い合わせ
・業者廻りによる買取案件情報収集

相続DM 一般売主（相続案件）
競合が少なく温度感が高い
比較的安価での買取が可能

・相続した売主へDMを送付
・電話/来店による売主からの直反響

売却サイト
/売却チラ
シ

一般売主（相続案件）
一般売主（売却検討初期客）

WEB広告で広域での集客可能
・二次取得者に「紙+WEB」でアプ
ローチ
・電話/来店/WEB上から直反響

また、左図のように仕入れ営業フローの各KPIを数値

化・視覚化し各媒体ごとのKPIを正しく理解することで、

着実に目標仕入れ件数にコミットすることができます。

全国各地で成功事例続出！
パッケージ化された導入手法で貴社もすぐにスタートできる

売却サイト/売却チラシ 買取基準表や仕入チェックシート

仕入アプローチBook 粗利率25%以上確保する
買取再販リフォーム商品戦略

リフォームチェックシート・積算ツール



地方エリアで空き家案件から仕入れ強化する方法

13：00

13：20

～

第２講座

13：20

14：10

～

第３講座

14：25

15：25
～

まとめ講座

15：40

16：30

～

第１講座

空き家再生ビジネスモデルでの成功事例のご紹介

ポイント①

ポイント②

ポイント③

ポイント
①

ポイント①

ポイント②

ポイント③

空き家再生ビジネスを
成功させたポイントとは⁉

月間5件以上買取を行うための集客・営業手法を公開

成功企業の買取チェックシート、買取マニュアルを公開

買取前のリフォームチェックシート、見積り方法を徹底解説

船井総合研究所へ入社以来一貫して不動産売買事業のコンサルティングに従事している。売上高1億円から60億円まで、幅
広い規模の企業に向け業績アップ支援を行っている。これまで全国各地で不動産業態の新規立ち上げを経験。「徹底的な現
場主義」をモットーに、地域一番店での営業同行を生かした現場レベルのコンサルティングを行う。また、入社より住宅不動産業
界のweb集客に従事。地方商圏から首都圏まで幅広いクライアントを持ち、商圏特性に即した集客には定評がある。

株式会社船井総合研究所 不動産支援部 中古流通グループ 中古再販チーム リーダー

武市 龍馬

松岡 達哉氏
株式会社Findホーム
「新しい住まい、新しい生活、安心の暮らしをデザインします」をモットーに2013年に株式会社リプロデザインを創業。秋田市内の
中古住宅を中心とした不動産流通の活性化を通して地域社会への貢献を目指す。2018年より中古住宅専門店「いえいち」を
立ち上げ。ブランド立ち上げから3年間で年商5億粗利1.6億達成。

池田 航基
株式会社船井総合研究所 不動産支援部 中古流通グループ 中古再販チーム
大阪大学経済学部卒業後、新卒で船井総合研究所に入社。
入社以来、住宅・不動産業界のコンサルティングに従事。分譲事業、不動産売買事業、中古リフォーム事業を行う企業のサポー
トを経験。
現在は空き家再生に携わり、集客から営業に至るまで業績アップのサポートを行っている。

株式会社船井総合研究所 不動産支援部 中古流通グループ 中古再販チーム リーダー

ゲスト
講師

空き家再生を始めて3年で50棟達成する事例を徹底解説

不動産会社が取り組むべき高収益ビジネスモデル

空き家率が20%の時代に突入!空き家を活用するビジネス転換の必要性とは!?

地方エリアで増え続ける空き家マーケットの攻略を徹底解説

空き家再生が資金的に負担なくビジネス化できる理由とは!?

武市 龍馬

講座 講座内容

空き家再生ビジネス新規立ち上げセミナー
WEB開催 2022年6月27日（月）・6月29日（水）・7月4日（月） 13:00～16:30（ログイン開始12:30より）

【お申込み方法】 ＼お申込みはこちらからお願いいたします／

検索船井総研 085981＜日時＞ 全日程とも内容は同じです。ご都合のよい日程をお選びください。

●13:00～16:30（ログイン開始12:30より）
2022年6月27日（月）申込締切日：6月23日（木）
2022年6月29日（水）申込締切日：6月25日（土）
2022年7月 4日（月）申込締切日：6月30日（木）
＜受講料＞
一般価格：税抜15,000円（税込16,500円）/1名様
会員価格：税抜12,000円（税込13,200円）/1名様
※本講座はオンライン受講となっております。諸事情により受講いただけない場合がございます。ご了承ください。
※オンラインミーティングツール「Zoom」を使用いたします。Zoomご参加方法の詳細は「船井総研web参加」で検索
※お申込みに関してのよくあるご質問は「船井総研 FAQ」と検索しご確認ください [TEL] 0120-964-000 [平日9:30~17:30]

オンライン
セミナー

代表取締役

ポイント①

ポイント②

ポイント③

採用離だからこそ営業生産性を上げるビジネス展開の必要性とは⁉

1拠点5億円の不動産店舗づくりとは⁉

これからを勝ち抜く不動産会社の成長戦略とは⁉


