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イベント時期 集客数 契約金額

2020年6月プレOPEN 35組 12,000,000  

2020年7月グランドOPEN 20組 27,000,000

2020年8月～2020年12月 28組 36,000,000

イベント時期 集客数 契約金額

2019年6月プレOPEN 147組 0  

2019年7月グランドOPEN 23組 39,000,000 （3棟）

2019年8月～2019年12月 57組 237,050,000（15棟）

2020年1月～2020年12月 49組 302,000,000（17棟）

２棟目リノベーションモデルハウスのご紹介

１棟目リノベーションモデルハウスのご紹介

新築売上 新築売上

リノベ売上 リノベ売上

新築と同じ方法で売れました!

・事業を立ち上げた理由
・新築とやり方一緒
・専門店がいないので、始め
るだけで一番になれました

1億1500万円(4棟) 7600万円(3棟)

1億円(7棟) 8500万円(6棟)

定額制商品設計とモデルハウスによる商品の見える化により、
誰でも売れる営業オペレーションを確立！

設計と工務は新築と兼任でOK！
契約率が高いため、月５組の設計稼働で売上４億円を達成！

新築着工棟数減少にともない、リフォーム事業の

立ち上げに何度もチャレンジしてきましたが、失敗
の連続でした。

そこで今回、専門店がいない「戸建リノベーション
事業の立ち上げ」を決意し本格参入しました。

すると、新築と同じ売り方ができること、建て替え
比較層に対して両方の提案ができることで、会社全
体の売上を上げることができました！

これまでの業績の推移

総受注 ：5.0億円

OPEN１年：4.1億円

半年で受注：2.76億円

年間集客数：250組
平均客単価：1,650万円

2019年 2020年 2021年

リノベ完工棟数
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株式会社長北工務店
代表取締役社長
長北 喜大氏



イベント時期 集客数 契約金額

2019年11月プレOPEN 67組 0  

2019年12月グランドOPEN 17組 19,000,000 （2棟）

2020年1月～2020年12月 114組 221,000,000（21棟）

2021年1月～2021年3月 29組 55,000,000 （5棟）

これまでの業績の推移

１棟目リノベーションモデルハウスのご紹介

有限会社北山建築
代表取締役

北山 裕史氏

これまで新築のメンテナンスだけで年間3,000万円

しかなかったリフォーム売上をさらに拡大したいと
思い「戸建リノベーション事業」への参入を決めま
した。

参入してみて実感していることは、「新築と違い、
競合がほとんどいない」ということです。

業界未経験の中途社員でも立ち上げ初年度2億円の
受注を上げることができました！

2020年3月入社。
（現在で入社11ヵ月）

新築のお施主様

営業リーダー
新築とリノベ兼任

業界未経験営業でも売れました!

業界未経験営業でも売れる仕組み化のコツ！
新築と同じく勉強会を導入し、高い現調率＆契約率を実現！

2019年 2020年

リフォーム受注

メンテナンス
3000万円 億円超２

累計受注 ：2.7億円

OPEN１年：2.0億円

累計集客数：237組
平均客単価：1,340万円 誰でも売れる「定額制商品化」のコツ大公開!

延床30
坪
目安

建て替え 費用
性
能 フルリノベ 費用

性
能 リフォーム 費用

性
能

解体工事 250万円
既存の建物、基礎、地中埋設物等を解体撤去し、更地にします。

150万円
基礎・構造材、屋根を残しての解体です。腐食部は解体します。

120万円
住宅設備や内装、建具などを解体撤去します。

基礎工事 200万円
新しい基礎を一からつくります。

◎ 30万円
基礎は上塗り工事によるヒビの補修等になります。
間取り変更により、基礎や束石の追加が出ます。

△ 30万円
基礎は上塗り工事によるヒビの補修等になります。

△

木工事 500万円
工場でプレカットされた木材を使用し、基礎と強固に接続します。

◎ 250万円
構造材が不要な分、下地や仕上げに良質な材料を使用できます。

○ 200万円
構造材が不要な分、下地や仕上げに良質な材料を使用できます。

○

耐震工事 100万円
基礎との接続をはじめ、適切な耐震金物を使用していきます。

◎ 100万円
バランスの取れた耐力壁配置と適切な耐震金物を設置します。

◎

断熱
サッシ工事

150万円
ウレタン吹付断熱「アクアフォーム」と、高断熱サッシを使用します。

◎ 150万円
ウレタン吹付断熱「アクアフォーム」と、高断熱サッシを使用します。

◎

電気設備
工事

100万円
生活に合った照明器具を使用し、配線も新しくします。

◎ 100万円
生活に合った照明器具を設置し、配線も新しくします。

◎ 80万円
生活に合った照明器具を設置します。

○

住宅設備
工事

250万円
最新の住宅設備機器を設置し、水道管も新しくします。

◎ 250万円
最新の住宅設備機器を設置し、水道管も新しくします。

◎ 220万円
最新の住宅設備機器に入れ替えます。

○

内装工事 150万円
お好みの色柄のフローリングやクロスを使用します。

◎ 150万円
お好みの色柄のフローリングやクロスを使用します。

◎ 150万円
お好みの色柄のフローリングやクロスを使用します。

◎

外壁・屋根
工事

300万円
耐久性と美観にすぐれたガルバリウム鋼板を使用します。

◎ 300万円
耐久性と美観にすぐれたガルバリウム鋼板又はサイディングを使用します。屋根は既設使用。

◎ 300万円
耐久性と美観にすぐれたガルバリウム鋼板を使用します。

◎

各種申請
・税金等

100万円
設計料・確認申請料・火災保険・地鎮祭・登記費用などがかかります。また工事後の不動産取得税や固定資産税の増加があり

ます。

合計
2,100万円

（70.0万円/坪）
1,480万円

（49.3万円/坪）
1,100万円

（36.7万円/坪）

標準仕様を定め、坪単価制を導入することで、
誰でもその場で概算金額を提示できる仕組みを構築！



ますます減少していく新築着工棟数に対し

て、中古住宅市場はさらに拡大していきます。

つまり、これからの時代、中古住宅市場を制
する企業が生き残る時代に突入していきます。

戸建て住宅の7割を占める木造住宅が共通し
て持つ「耐震」という問題を解決するための
考え方・方法についてお話させていただきま
す！

耐震基準を満たさない住宅は全体の約９割

耐震診断・補強の考え方がマルわかり!

日本木造住宅耐震補強事業者協同組合とは

日本木造住宅耐震補強事業者協同組合
理事長

小野 秀男氏

日本木造住宅耐震補強事業者協同組合（木耐協）とは、全国約1,000社の工務店・リフォーム会社・設計
事務所などから構成される団体です。国土交通省の「住宅リフォーム事業者団体登録制度」の登録団体と
なっています。

【地震災害から国民の生命と財産を守るため、「安全で安心できる家づくり・まちづくり」に取り組み、
耐震社会の実現を目指す】ことを基本理念とし、地震災害の備えに対する啓発活動や木造住宅の耐震性能
向上のための活動を行っています。

これまでに全国で約17万棟の木造住宅の耐震診断および5万棟の耐震補強を実施してきました。さらに、
工務店・リフォーム会社向けに年間約100回の実務的な研修会・講習会を通じて、事業者の耐震診断・補
強レベル向上を図っています。

こうした活動の結果、「第30 回住生活月間 功労者表彰」において『国土交通大臣表彰』受賞や「ジャパ
ン・レジリエンス・アワード2016」及び「ジャパン・レジリエンス・アワード2018」においても表彰し
ていただきました。また、2019年にはSDGsの取り組みを開始し、外務省のWebサイト「JAPAN SDGs
Action Platform」に活動事例として掲載されています。

SDGsへの取り組み
木耐協は、木造住宅の耐震化を通じて安心安全な耐震社会の構築と持続可能な地球環境、誰もが健康で幸
福な社会を目指しSDGsに取り組んでいきます。

住宅のストック活用・既存住宅流通活性化が政策に掲げられる中、それら既存住宅の流通時に欠かせない
のが耐震性の確保です。

日本の戸建て住宅の7割を占める木造住宅（在来工法）に対して、耐震補強リフォームを行うことで耐震
性を高め、安心・安全な住宅を実現していきます。

他社と差別化する「耐震診断」の活用法！
お客様に出す診断報告書の作り方や説明の仕方を徹底解説！

これだけ押さえておけばOK！
耐震リフォームを行う上での重要な考え方と診断方法公開！

木造住宅の耐震基準は、1981年に建築基準法が大幅
に改正され、その後に2000年に補足整備されていま
す。

2016年に発生した熊本地震では、1981年～2000年の
間に建てられた住宅の約2割が倒壊・大破といった大
きな被害を受けたため、国土交通省も1981年～2000
年までは耐震性の確認が必要な年代としています。



F社様（住宅会社） T社様（住宅・不動産会社） S社様（建設会社）

M社様（住宅・リフォーム会社） E社様（住宅会社） S社様（リフォーム会社）

売上 売上 売上

売上 売上 売上

商圏 商圏 商圏

商圏 商圏 商圏

15億円＋リノベ売上3.6億円

岐阜県高山市（人口：13万人）

13億円＋リノベ売上3.2億円

福井県福井市（人口：35万人）

18億円＋リノベ売上2.0億円

佐賀県鳥栖市（人口：7.5万人）

24億円＋リノベ売上3.2億円

岐阜県岐阜市（人口：40万人）

2億円＋リノベ売上2.4億円

京都府舞鶴市（人口：8万人）

5.6億円＋リノベ売上1.8億円

青森県八戸市（人口：26万人）

モデルハウスOPENから2ヵ月で
2500万円のスピード受注を達成！

人口8万人の狭小商圏で
年間2.4億円受注を達成！

リノベモデルハウスで300組集客し
初年度3.2億円受注達成!

コロナ禍の事業立ち上げから
わずか4ヵ月で1億円受注達成！

断熱リノベモデルハウスで
営業設計兼任1名で1.4億円達成!

積極的モデルハウス展開で
マーケットシェア20％超を達成!

リフォーム売上5億円の地域一番店クラスのリフォーム会社様
が、リノベーションモデルハウス集客で、1000万円予算集客
が、10件/年⇨50件/3ヶ月に増加！OPEN3ヶ月で受注5400万
円（5件）平均単価1080万円。

リフォーム売上0円の建設会社様がリノベーションモデルハウ
スOPENからたったの4ヶ月で1億円受注！新規参入1年で2.4億
円ペース！モデルハウス2棟目展開で商圏人口30万人3億円を
目指す！

新築事業年間6棟の住宅会社様が、2019年3月にリノベーショ
ンモデルハウスをオープンし累計340組集客。パート社員だけ
で、初年度で受注額2.4億円達成し、多拠点モデルハウス展開
で4億円を目指す。

新築・分譲・不動産を中心に年間13億円売上でOBメンテナン
スなど小工事ばかりだったリフォーム事業が、戸建てリノベー
ション担当専任化でたった2人で初年度売上3億円を達成。

新築事業とリフォーム事業を展開する住宅会社様が、リ
ノベーション専門店を立ち上げ既存事業の売上をそのま
まにプラス3.2億円達成！多拠点化で10億円を目指す！

注文住宅・定額制デザイン住宅・ローコスト住宅を展開
する住宅会社が商圏人口13万人の超閉鎖商圏の田舎町で
リノベーションだけで3.6億円（シェア20％）を受注！



事業立ち上げ初年度で即時業績アップ‼

今、「戸建リノベーション専門店」 に新規参入すべき３つの理由

「商品」・「集客」・「営業」の成功ポイントをすべて公開します！

建築年代別戸建ストック数

理由❶ 需要拡大＆競合不在 理由❷ 高収益ビジネスモデル 理由❸ 高い成功確率！

これからも増え続ける
築35年以上の築古戸建。

万戸超の
リフォーム需要を狙う！

平均単価

万円超

粗利率

超

営業1人売上

億円超

営業経験

不要％

このような方のオススメです！

☑将来に危機感があり新たな収益の柱を検討している
☑価格競争が激しく利益が残らない事業から脱却したい
☑成功する戸建リノベーションビジネスモデルを知りたい

商品戦略 集客戦略 営業戦略

標準仕様の定額制
リノベパックだから
できるスピード営業！

高品質なのに
粗利がしっかりとれる

フルリノベ商品設計！

見積時間を80％削減！
定時に帰れる

リノベ積算システム！

リノベーション
常設モデルハウスで

年間300組集客！

リノベ専門サイトで

安定的に大型案件を
HPから集客！

潜在客を顕在客に変える

魔法のハガキDMで
案件化率アップ！

勉強会営業の導入で

現調対成約率65％！

初回面談から1ヵ月で
設計契約に持ち込める

スケジューリング営業！

建築知識不要の

現場調査システム！


