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法人マンスリー事業を

ゼロから立ち上げて

毎月900万円売上が

コンスタントにあがるようになり、

経営が安定しました

2003年7月に法人仲介専門の不動産会社として設立し、大阪本社を中心に東京、名古屋に支店

を構える。法人向け賃貸仲介を中心に事業を展開する。法人仲介を強化するためウィーク

リー・マンスリー事業を2018年に立ち上げ、現在は都内を中心に100室運用し、単月売り上げ

900万円を上げている。

法人仲介は繁忙期・閑散期の波が大きく、さらにどうしても受

け身の仕事となりがちです。社宅代行からマンスリーの案件の

依頼はあったものの、対応ができずに他社へ丸投げしていまし

た。マンスリー事業であれば法人の出張の度に案件が出るので

はないかと思い、専任者を1人立てて立ち上げました。

管理戸数ゼロから立ち上げ！

立ち上げ初年度で事業の柱になった。

代表取締役社長有村 政高 氏

株式会社エル・ディー・ケイ

株式会社エル・ディー・ケイのご紹介

ゼロから立ち上げ1年で単月売上700万円



マンスリー事業は新たな法人企業との繋がりを作ることにも有

効に活きています。仲介では社宅代行を利用されている法人様

も、マンスリー案件は代行会社でも対応できない場合もあり、

法人様と直接契約できるのです。短期の出張や研修で毎年ご利

用いただく法人企業もいらっしゃいます。また、マンスリーの

部屋作りでは、法人様が快適にお過ごしいただけるような部屋

作りを心掛けており、事業部の社員も楽しみながら取り組んで

います。
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ストック収入！法人特化マンスリー事業の魅力

マンスリーをきっかけとした法人との直接契約獲得。

部屋作りもイキイキと楽しんで実践！

少人数・高効率で回すための、

マンスリー管理システム×WEBの仕組み作り

法人マンスリー専用管理システムと自社HP集客戦略を構築。

少人数・高効率・高生産性の仕組みを確立！

少人数で効率的に回すための仕組み

作りとして、マンスリー専用管理シス

テムを作り、自社HPを中心とした集客戦略に舵取りを行いま

した。そうすることで、ｵﾍﾟﾚｰｼｮﾝの効率化、集客の自動化を行

うことができ、月間約150件の反響を獲得。

立ち上げ当初は専任者1人で担当してもらっていましたが、反

響を多くいただくようになり、今では社員2名で回しています。
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株式会社船井総合研究所
賃貸支援部 収益不動産グループ
マンスリーチーム チームリーダー

花村優美

「地域法人との契約を増やしたい」

「地域法人との繋がりがある」

「賃貸仲介事業を2桁成長させたい」

「新しい売上の柱を作りたい」

「生産性の高い事業を始めたい」

「短期賃貸の要望を受けたことがある」

「マンスリービジネスを立ち上げたい」

実践事例を見ていただき、いかがでしたでしょうか？

法人特化マンスリーに取り組むことで、法人企業との継続的な繋がり

が作れ、高い生産性の事業の柱を作ることができます。

以下に、賃貸仲介・管理と法人マンスリー事業の生産性の比較を記載

しました。いかにマンスリー事業の収益性が高く、効率的な事業かが

わかっていただけると思います。

次のページ以降ではマンスリー事業を立ち上げられた会社様がどう成

長されたかをご紹介させていただきます。

誌上
特別講座

高効率・高生産性、女性もイキイキと
活躍する事業を作りたい経営者様へ

100戸の賃貸仲介・管理の場合 100戸の法人マンスリーの場合

1戸当たり売上/年 5.5万円 120万円

1戸当たり粗利益/年 5.5万円 36万円(粗利率30%)

年間売上 550万円 1億2千万円

年間粗利益 550万円 3,600万円

人員 2名(仲介社員1名、管理社員1名) 2名(社員1名、パート2名)

粗利生産性 275万円 1,800万円



このモデルは、仕組みで戦うことができるため、

TOP営業マンがいりません。まったくの不動産未

経験の女性中途社員の方、新卒1年目・2年目の

女性社員の方などで構成されているケースも多く、

そういった方々がイキイキとやりがいを持って働く

ことができ、確実に成長曲線を描いています。

ー 誌上特別講座 ー

変化① 安定的に法人案件を獲得でき、新たな収益基盤を作れた！

法人特化マンスリーに取り組むことで、これまでの賃貸仲介の手数料

収益とは別の収益基盤を作ることができています。短期で事業化しや

く、1年で100室、6,000万円以上の売上を作って

いるケースもあり、利益率・生産性ともに

高い水準で推移しています。また事業を始めた

ことで、地域の法人企業からの依頼を受け、

年間契約獲得にも繋がっています。

変化② 誰でも活躍できる環境が作れ、社員が成長した！

マンスリーマニュアル

変化③ オーナー様からの相談が増え、売買、建築受注に繋がった！

オーナー様にとっても、法人特化マンスリーを導入

いただくことで、通常の賃貸に付加し、空室期間を

有効活用し、早く、高く、貸し出すことができている

ケースもあります。そのため、導入を目的とした管理

受託や、建築受注、またそこから売買案件に繋がる

など、既存事業との相乗効果を生むことができてい

ます。

オーナー向けセミナー

法人提携数の推移

オーナー向けDM・提案資料
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203社

239社

296社

2013 2014 2015



本紙でインタビューさせていただいた株式会社エル・ディー・

ケイの有村氏をゲストにお招きし、「法人特化マンスリーモデル

経営者セミナー」を開催させていただきます。昨年度から今年に

かけて、同テーマのセミナーに全国から127名の経営者・経営

幹部様にお越しいただきました。セミナー以降、多くのご支援先

で法人特化マンスリー事業立ち上げの成功事例や最新ノウハウが

生まれました。人口減少、少子高齢化、空室率上昇、家賃デフレ

が起こっている中で、状況は刻一刻と変化しています。また賃貸

仲介会社・賃貸管理会社だけでなく、税理士、弁護士、建築メー

カー、多くの業界がそれぞれの強みを活かした形で次の一手を打

ち始めています。

セミナー開催日まで日にちが迫っております。今回は、会場の

都合上、東京会場で限定30席となっております。志ある、地域

で勝ち残りを目指す賃貸仲介会社・賃貸管理会社経営者様と、ぜ

ひご一緒に進んでまいりたいと思っています。是非ご参加をお待

ちしています！

判断は社長にお任せします。長時間お読み頂きありがとうござい

ました。

今すぐ事業に参入したい経営者様に向けて、
「法人特化マンスリー」ノウハウを理屈・理論を
一切抜きでお伝えします。

ー誌上特別講座 ー
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株式会社船井総合研究所 賃貸支援部
収益不動産グループ マンスリーチーム チームリーダー 花村優美
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セミナーでお話させていただくことの一部をご紹介します

※内容に変更がある場合もございます。予めご了承ください。

・初年度100室以上運用のための物件仕入方法

・受託率50%以上の物件評価・査定基準システム

・年間100室仕入れのための法人マンスリー活動量ルール

・初年度100室運用のための仕入れ・商品化完全マニュアル

・大手競合と差別化するための設備・備品・仕様

・法人マンスリー500室以上運用会社が見る賃料設定基準

・ホテルに負けない仕様・デザイナーズコーディネート企画

・稼働率80%以上を実現する変動賃料設定方法

・月間100件反響獲得のためのWEBマーケティング手法

・アクセス反響率2%以上を実現する法人マンスリーサイト

・ポータルサイトから100件以上反響を獲得する掲載ルール

・法人比率70%以上を実現する法人包括契約と営業手法

・リピート率30%以上達成のための法人向けサービス案内

・高効率・高生産性！法人マンスリー運用管理システム



2003年7月に法人仲介専門の不動産会社として設立し、大阪本
社を中心に東京、名古屋に支店を構える。法人向け賃貸仲介を中
心に事業を展開する。法人仲介を強化するためウィークリー・マンス
リー事業を2018年に立ち上げ、現在は都内を中心に100室運用し、
単月売り上げ1,000万円を上げている。

続々と、「法人マンスリー」が大成功！！

～全国で40社が取り組まれています～

Sapporo

TokyoNagano

Osaka

アパルトマンエージェント株式会社様

株式会社アセットプランニング様

株式会社エル・ディー・ケイ様

株式会社レントライフ様

Fukuoka

Miyazaki

Hyogo

Okinawa

Saitama

Tochigi
Fukushima

Toyama

Kyoto

Yokohama
Aichi

管理戸数：4,141戸
運用戸数：250室
売上：1億8,278万円
粗利：5,501万円

管理戸数：5,000戸
運用戸数：475室
売上：6億4,454万円
粗利：1億2,145万円

管理戸数：なし
運用戸数：100戸
売上：8,049万円
粗利：1,741万円

※売上、粗利益は全て年間実績

管理戸数：2,673戸
運用戸数：125室
売上：1億4,914万円
粗利：4,528万円



法人特化マンスリーセミナー

日程 講座内容（予定）

12:30~ 会場受付

第1講座

13:00～13:25
講師： 株式会社 船井総合研究所 賃貸支援部

収益不動産グループ マンスリーチーム
チームリーダー

花村 優美

第2講座

13:25～14:40

【実例講座】

ゲスト講師： 株式会社 エル・ディー・ケイ

代表取締役社長 有村 政高 氏

第3講座

14:50～15:50
講師： 株式会社 船井総合研究所 賃貸支援部

収益不動産グループ マンスリーチーム
チームリーダー マーケティングコンサルタン

花村 優美

第4講座

16:00～16:30
講師： 株式会社 船井総合研究所 賃貸支援部

収益不動産グループ
グループマネージャー シニア経営コンサルタント

青木 一将

ゲスト講師
特別講座

管理戸数ゼロの仲介専門業者が
たった2人でストック事業を立ち上げ初年度単月売上1,000万円突破

講座内容＆スケジュール
東
京
会
場

2019年7月 日(金)12
13:00 ～ 16:30

㈱船井総合研究所
五反田オフィス

法人特化マンスリー事業のポイントと業界時流

法人特化マンスリー立ち上げ初年度
たった2人で単月売上1,000万超の取り組み

法人特化マンスリー事業成功のための
仕入・商品・集客・オペレーション

法人特化マンスリー事業を開始して
エリア一番になるための実践事項



Administrator
検


