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●家賃がほとんど下がらないのがすごい。
デザイン力で売っているのかと思っていました。商品戦略を根本
から見直す良い機会になり ました（愛知県 住宅会社専務 ５０歳）

●１回の見学会で５４０組集めた「すごい商品力」を見せても
らって目が覚める思いでした（仙台市 土地活用会社社長 ４５歳）

●稼働率９８．７％だったら、
私が不動産業者でもオーナーを
紹介したくなります
（浜松市 建設会社 社長 ４６歳）

●不動産会社紹介客が年間２００組そ
の理由がはっきりわかるお話でした。
（岡山県 建設会社 社長 ６０歳）

株式会社
ネイブレイン
代表取締役
山本 直人 氏

主

催
株式会社 船井総合研究所 〒541-0041 大阪市中央区北浜4-4-10 船井総研大阪本社ビル

ＴＥＬ：０１２０-９６４-０００ ＦＡＸ：０１２０-９６４-111

デザイナーズ賃貸住宅モデル企業視察ツアー お問い合わせＮｏ．Ｓ０４４１０６

お申込に関するお問合せ：中田（ナカタ）
内容に関するお問合せ：永田 大輔（ナガタ ダイスケ）

[受付 平日]
9：30～17：30

[24時間対応]



2

株式会社ネイブレイン

代表取締役 山本 直人 氏

【ゲストプロフィール】1964年生まれ。愛知県出身。大学卒業後、賃貸仲介会
社を経て1998年に（株）ネイブレインを創業。テーマパークを想起させるデザイ
ナーズ賃貸住宅を看板商品に、今期のグループ売上は３５億円を見据える。
地元岡崎市を中心に、大手と一線を画す独自の営業スタイルで２０年連続増
収増益を続けている。

不動産会社さんが
思わずオーナーさんを
紹介したくなるような
マンションです

インタビュアー 早速ですが、営業２名で１２億とお聞きした

のですが、ずばりどうやってそんな高生産性を実現しているのでしょうか？

山本社長 理由はいくつかあるので順番にお伝えしますね。

社員には『不動産会社が地主を紹介したくなる

仕組み』をつくることを常に声掛けしています。

そのため、営業マン１人あたり約20社の不動産会社と業務提携しています。今では、

そこから年間で1人あたり30〜40件、ざっと年間で180〜200件の

紹介をいただけるようになっています

インタビュアー 地主さんへの飛び込み訪問営業は

一切無しと聞きましたが？

山本社長 はい。セミナーなどでの反響営業以外ほぼゼロと言ってもいいで

すね。
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山本社長 ただ、不動産会社さんへはハウスメーカーや大手土地活用会社もうバンバン営

業しています。問題は、紹介してくれるかどうかです。

インタビュアー 不動産会社が紹介をしてくれるにはポイントがあるということですか。

山本社長 はい。紹介をもらうポイントは、ズバリ紹介したくなることです。

例えば、メゾネージというマンションは、完成見学会に３日で540人

集客してくれました。

まずは外観のインパクトのある商品を持てば、それだけで不動産屋さんからの

反響数は全然違います。

しかし、外観のインパクトだけで紹介はしてくれません。

このマンションはもう築6年になりますが、稼働率は98.7％です。

しかも・・・

【メゾネージ】最寄り駅（ＪＲ岡崎駅）から徒歩２０分の木造2階建てのマンション。全5部屋のう
ち、間取りは2～3ＬＤＫとファミリー向け。完成見学会に540人が来場。
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山本社長 全居室が次の入居待ち状態ですから、空室を一番に気に

していたオーナー様に自信を持って提案できると不動産屋さんは言います。

そのため、家賃の下落率は、通常の３分の１程度です。

そのための工夫はいろいろ取り入れました。

ひとつはわざと外壁が剥げ落ちたように

見せるエイジング塗装。

最初から２０年以上たったような風合

いは、おしゃれさこそありますが、

建築後１０年たっても、

古さを感じさせません。

「古びるどころか、価値が深まる感じがするね」とよく言われます。

あと原状回復コストは通常の１０分の１に抑える事に成功し

ています。

例えば、洗えるクロス。これだと油性マジックの落書きでも消えてしまうので、張替の

手間が大きく削減されオーナーさんから大好評です。硬いものでも傷つきづ

らく、タバコを落としても拭けば回復する床も、コスト削減には効果が絶大です。

建築時のことはもちろん私たちはプロですが、不動産を管理する目線を

良い風合いが評判の１０年前施工のアパート
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常に考え、営業時お伝えしていることは、不動産会社さんからの紹介リピートに繋がっ

ていると感じます。

インタビュアー なるほど！だいぶ不動産会社から紹介をもらうイメージが湧いてきました。

山本社長 ・・・もう一方の武器は、利回りに強い商品です。

デザインのインパクト商品とは別の商材ももちろん必要で、全く逆の商品も取りそろえていま

す。それがリマールです。今、密かな稼ぎ頭は、このアパートです。

お客様は大きく二分されます。インパクトがあるマンションに惹か

れる方と、とにかく利回りにこだわり、リスクを嫌う方。

それがウチのリマールという利回り重視の商品で、これは完全に規格化するこ

とで徹底的にコストを削ぎ落としたシンプルな建物です。

売れ筋の、58㎡の2LDKを中心に、営業２名で１２億前後を

【リマール】ＪＲ相見駅から徒歩１２分の木造２階建て

アパート。間取りは２LDKのメゾネットで、本体価格は

５８０万円(税別)～。



6

山本社長 売ってきてくれます。

そして、何よりありがたいのは、リピーターになってくださっているお

客様の存在ですね。不動産屋さんも土地オーナーもと

ても満足してくださっているんだと思います。

私は、値段や利回りで売る消耗戦が一番よくないと感じて

います。

その点、メゾネージを見て、私たちのマンションの性能やデザイン、メンテナンスを理解してくだ

さっているオーナーさんは、結果、私たちのファンになって

くれています。

最初はこんな派手なマンション建てていいの？とよく言われました。

住宅地が多い岡崎ではよく目立ちますからね。(笑)

しかし、見た目のインパクト以上の実力を、この６年を

経過して、理解しはじめてくれているのだと思います。

今回の視察会では、超インパクトがあるメゾネージと利回り重視のリマール、そして不動産会

社さんから売る会社の仕組みもご覧いただく準備をしています。

では、当日、お会いできますことを楽しみにしています。

山本 直人株式会社ネイブレイン 代表取締役
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㈱船井総合研究所 住宅支援部
土地活用チーム

マーケティングコンサルタント

永田 大輔

≪ 3分間 誌上セミナー ≫

あなたの会社の営業マンも

一生、見込み客に
困らなくなります
お読み頂きありがとうございます。ここからは、

「ネイブレインさんの中身をもっと詳しく知りたい」

と思われている経営者様に向けた視察会のご案内です。

ネイブレインさんは業界の常識に捉われない取り組みで、２０年連続増収増益

を実現されている会社様です。そのすごさをお伝えすると…

・営業２名で１２億、しかも粗利３０％,一切値引無し

・地主へ飛込み営業しない 不動産屋から紹介受注の仕組み

・稼働率98.7％ 全室入居待ちのビンテージ風マンション

・社長が現場に出なくても回る仕組み …など

ただ、ネイブレインさんは特殊なことをしているわけではなく、ほんの少しだ

け考え方を切り替えただけなのです。

ネイブレインさんがこの仕組みを構築できた理由、それは・・・

～新しい土地活商品をお探しの経営者様へ～
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≪ 3分間 誌上セミナー ≫

「超インパクトがある商品で集客し、利回り

が良い商品で契約する」

そしてそれを、“不動産会社に売ってもらう”

この仕組みでネイブレインさんは愛知No.1まで昇りつめました。

思い出してください。きっと皆さまにも写真だけであのマンションは印象に

残っているのではないでしょうか。この仕組みはひとえに、あのすごい

マンションがすべて起点となるんです。

・完成見学会をすれば５４０組が来場

・稼働率98.7％ 全室入居待ち

・ビンテージ風だから10年たっても古さを感じない

・だから、家賃の下落率は通常の3分の1

・現状回復コストを通常の10分の1に済ませる工夫

・オーナーさんから大好評なのでリピート契約する ・・・など

不動産管理の目線でも色々と工夫してるので、

不動産会社さんも思わずオーナーさんを紹介したくな
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≪ 3分間 誌上セミナー ≫

るマンションです。

ハウスメーカーの営業にうんざりしている地主さんに不動産会社の営業マンが、

「ちょっとおもしろいアパートがありますの

で話だけでも聞いてみませんか？」

この一言が気軽に言えるからこそ、ネイブレインさんは年間２００組

のオーナー紹介が生まれるのです。

想像してみてください。ひとたび

見込み客がドカンと集まる仕組みが手に入れ

ば、あなたの会社はどう変わるでしょう？

見込み客不足のストレス、新商品探しのストレスから解放されることになりま

す。ついには、社長が現場に出なくても売上がぐんぐん伸びる会社ができるの

です。

この仕組みを是非とも他の会社様にもお伝えしたいと思い、
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≪ 3分間 誌上セミナー ≫

ネイブレインさんにお願いし今回特別に視察ツアーを開催

させていただくことになりました。

当日は、超インパクトがある集客商品から、利回り重視の商品、そして不動産

会社からの紹介の仕組みまですべてお話いただく予定です。

これがどれほどの価値があるかはおわかりのことと思います。

当日、愛知県の視察会でお会いできるのを楽しみにしております。

永田 大輔株式会社船井総合研究所

追伸１：

今回は、セミナーではなく、「視察会」ということで、物件も見学いただけます。通常はほぼ満室のため、

内部の見学は控えいただいているのですが、今回は、視察会のために、わざわざ入居を待っていた

だいている状態です。またとないこのチャンスを逃すことなくご参加をお待ちしています。

追伸２：

見学のためのバスは、駐車スペースの関係上中型バス１台のみのご用意です。そのため満席になる

とご参加をお断りすることとなりますので、お早めのお申込をお願いします。

最後に、視察会にご参加いただいた会社様の感想を次ページに記載させていただきます。

ご参考にしていただければ幸いです。



↑モデルとして建てた渋沢さん初のメゾネージ

↑エイジング研修を受ける坂本常務

←渋沢さんの土地活用ラインナップ

これまで開催した船井総研主催のネイブレイン視察会に

は、当初の予想をはるかに超える経営者の方々の参加を

いただいております。この中から、実際にメゾネージの建築

に参入されている会社様の声を一部紹介します。

船井さんとはもう10年のお付き合いです。おかげさまで土地活用では関

東でも常に上位の実績を残せるまでになりました。これまでも色々と勉強

させていただきましたが、はじめてメゾネージの話を聞いたときの感動は、今

でもよく覚えています。その場で社長を説得し、設計・工務・営業の総勢

10名で愛知のメゾネージを見に行きました。実物は写真よりも何倍もすごくて、デザインは派手

なのに全室入居待ち。今まで我々が想像したことがなかった入居者の潜在的なニーズをネイブレ

インさんは取り込んでいることに気づき、「賃貸住宅提案はまだまだいける！」と確信しました。視

察後は早速弊社でもメゾネージのモデルルームを建築。建築中に満室になり、外壁をエイジング

加工する頃には地主や不動産会社から問い合わせが相次ぎました。ここまでとは正直予想外で

したが、おかげで新規案件獲得のストレスからも解放され、今では営業に無理な飛び込み訪

問もさせていません。メゾネージとの出会いには本当に感謝しています。

埼玉県本庄市
株式会社 渋沢

常務取締役 坂本久 氏

セミナーに参加され

実際に取り組まれている会社様の声

実物は写真よりも何倍もすごかったです
「賃貸住宅提案はまだまだいける！」と
確信しました



視察会に参加され、実際に取り組んでいる会社様の声

福岡県久留米市
久留米建設 株式会社

専務取締役 髙田周三 氏

不動産会社向けセミナーが大当たり

ネイブレインさんの商品をそのまま導入してわずか3か月で3棟9戸の

合計1億円を販売することできました。あまりにトントン拍子な話だったの

で、自分が一番驚いています。もともと視察ツアーには土地活用の商品ラ

インナップを強化したいと思って参考にさせて

メゾネージを入口に提案したら

わずか３か月で計１億円売れました

営業１名、工務１名の零細企業ですが、年間3.8億やっています。仕

組みはシンプルで、ネイブレインさんと同じように不動産会社さんから地主

を紹介してもらう仕組みです。弊社はあえてメゾネージは売らず他の商

不動産屋さんからの紹介の仕組み

営業１名、工務１名で3.8億円

静岡県 浜松市
コンセプトハウス株式会社

代表取締役 牧野 健一 氏

きっかけは船井さんから送られてきた視察会のＤＭです。ちょうど民間事

業の中でも大規模物件を扱える土地活用商品を探していた時期でし

たし、ネイブレインさんの話を聞き迷う余地もありませんでした。

セミナー形式で不動産会社と提携していくやり方は船井さんから指導

いただきましたが、たった300社程度の名簿

に10社も来てくれ、しかもその場で地主情

報をくれた会社もありました。始めたばかりと

は言え、手ごたえを感じずにはいられません。

頂きました。当初は融資が不安な地主さんで

したが、ネイブレインさんの商品は銀行からの

評価も高いですね。

品を売るのが特徴です。と言うのは、メゾ

ネージのような派手な商品を紹介したあ

とに他の商品を提案すると、お客様の中

で何かが腑に落ちるのか、その場で戸建

賃貸を決めてくれるんです。

群馬県 前橋市
有限会社 ライフデザイン
代表取締役 湯本 剛 氏

000-000-0000〒00-0000 TEL:0120-00-0000

兵庫県○○市○○

担当

○○

お申込は下記までＦＡＸください。

会場
兵庫県○○市
○○ぷらざ 無料○ ○月 日（○） 参加費

不動産会社のみなさまに、『緊急提言‼』

お申し込み ご住所
ＴＥＬ

ＦＡＸ

会社名 代表者名

参加者名 役職 参加者名 役職

〒

講演

テーマ

13:30～15:00

ゲスト

講師



2019/6/18

当日の
スケジュール

13：00
（12：30受付開始）

13：00～15：00 15：00～17：30 18：00

名鉄
東岡崎駅[南口]

に集合

メゾネージ視察
リマール視察
バス内講座

セミナー会場
●ネイブレイン講座
●船井総研講座
●まとめ

名鉄
東岡崎駅
南口

※道路事情等により、タイムスケジュールや会場に変更が生じる場合がございます。



※ご入金の際は、税込金額でのお振込をお願いいたします。

ＴＥＬ 0120-964-000 0120-964-111
●お申込に関するお問合せ：中田 ●内容に関するお問い合わせ：永田（ナガタ）
●受講票の発送をもってセミナー受付とさせていただきます。

担
当 中田

デザイナーズ賃貸住宅モデル企業視察ツアー S044106

お申し込み多数により、やむを得ず会場を変更する場合がございますので会場は受講票にてご確認ください。また最少催行人数に満たない場合、中止させていただくことがございます。
尚、中止の際、交通費の払戻し手数料等のお支払いはいたしかねますので、ご了承ください。

ＦＡＸ

日時・会場

受講料

お申込受付
内容に関する
お問合せ

お問い合わせＮｏ．

株式会社 船井総合研究所

ＦＡＸお申込み用紙 ＦＡＸ：0120-964-111

２０１９年６月18日（火）愛知 13:00~18:00（受付開始12:30~）

お申込方法

お振込口座は当セミナー専用の振込先口座となっております。※お振込手数料はお客様のご負担とさせていただきます。
お振込先

お振込先

三井住友銀行（0009）近畿第一支店（974） 普通No. 5785528 口座名義：カ）フナイソウゴウケンキユウシヨ セミナーグチ

一般企業 会員企業税抜37,000円（税込39,960円）/１名様 税抜29,600円（税込31,968円）/１名様

●受講料のお振込は、開催日の４営業日前までにお願いいたします。

●会員企業様とはFUNAIメンバーズPlus、各業種別研究会にご入会中の企業様です。

●受講料に含まれないもの：集合場所までの交通費・宿泊費・懇親会費

●お客様のご都合で、ご参加を中止される場合は、右記の取消料をお支払いいただきます。

●お取り消しのご連絡は、平日（月曜〜金曜日）午前9時30分〜午後5時00分でお受けいたします。

●添乗員は同行いたしません。担当コンサルタントが同行いたします。

●最少催行人数5名（出発日から5日前までに最低出発人数のご予約がない場合は中止とさせていただきます。）

●詳しい旅行条件を説明した書面をお渡しいたしますので、事前にご確認の上、ご契約ください。

●当視察セミナーでは、当社が手配した交通手段以外でのご参加はご遠慮いただいております。

（24時間対応）（平日９：３０〜１７：３０）

会社名 代表者名

会社
住所

ＴＥＬ

ＦＡＸ

ご連絡
担当者

Ｅ-ＭＡＩＬ

参加会場
参加会場にチェックを
入れてください

愛知 2019/6/18(火) セミナーには参加できないが相談したい。

参加者
お名前

個別にご相談したい内容があればご記入ください。

セミナーで特に聞きたい内容や質問したい内容等があればご記入ください。

集合及び解散場所：名鉄「東岡崎駅」南口 ※18時駅到着を予定

株式会社 ネイブレイン本社 ２Ｆ研修室 〒444-0008 愛知県岡崎市 洞町字寺前3番地1

フリガナ

フリガナ

フリガナ

フリガナ

フリガナ

フリガナ

〒

フリガナ

役職

役職

役職

役職

年齢

年齢

年齢

年齢

年齢

年齢役職

＠

－ －

－ －

業種

１

３

２

４

□ □

役職

お申込いただきました後、郵便にて 受講票 と 会場の地図 をお送りいたします。 万一1週間前までにお手元に届かない場合は、下記担当者までご連絡ください。

旅行企画・実施：東京都知事登録旅行業第2-6793号株式会社船井総合研究所 〒100-0005  東京都千代田区丸の内1-6-6 日本生命丸の内ビル21階

下記のFAX送信用お申込用紙をご利用ください。

お申し込みはこちらから

Administrator
検


